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NAZWA ZAMOWIENIA

OPRACOWANIE PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO DLA 6 OBIEKTOW MALEJ RETENCJI
W LUBLINIE

DANE INSTYTUCJI ZAMAWIAJACEGO

NAZWA ZAMAWIAJACEGO Gmina Lublin

REGON 431019514

NIP 946-25-75-811

ADRES SIEDZIBY Plac Krola Wiadystawa tokietka 1, 20-101 Lublin

CEL | PODSTAWA OPRACOWANIA

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy stanowi wytyczne do przeprowadzenia procedury przetargowe;

w formule zaprojektuj i wybuduj dla zadania pod nazwg ,Opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego dla 6

obiektdw matej retencji w Lublinie”, dla obiektu zlokalizowanego przy ul. Roztocze; dz. ew. nr 84/40, ark. 4 obr. 0040
(id. 066301_1.0040.AR_4.84/4).

Dopuszczalne jest dokonywanie przez Wykonawce niezbednych zmian w zakresie proponowanych

rozwigzan na etapie projektowania. Wszystkie zmiany wymagajg uzyskania akceptacji Zamawiajacego, a takze

organdw administracji, wydajacych poszczegdine uzgodnienia i decyzje.

Podstawa opracowania:

Umowa z Zamawiajacym,

Kopia mapy zasadniczej, wykonanej dn. 8.05.2026 r., organ wydajacy: Prezydent Miasta Lublin, pl.
Lokietka 1, 20-109 Lublin,

Wizja lokalna,

art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22023 r., poz. 977 ze zm.);

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony na podstawie
Uchwaty nr 1688/LV/2002 Rady Miasta Lublin z dnia 26 wrzesnia 2002 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ Il (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002r. Nr 124 Poz. 2671)
oraz na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,. Dz. U. 2 2023 r., poz. 977 ze zm.);

Obowigzujace Normy, Ustawy i Rozporzadzenia,

Obowigzujace Standardy Zieleni Miasta Lublin (,Zieleh miejska — standardy”) przyjete Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Lublin nr 51/4/2022.;
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. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Przedmiotem zamédwienia jest:
— opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej: projektu budowlanego (jezeli dotyczy) i projektu
wykonawczego wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami — zgodnie ze stosownymi przepisami,
— opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét — zgodnie ze stosownymi
przepisami,
— opracowanie przedmiarow i kosztorysow szczegétowych — zgodnie ze stosownymi przepisami,
— opracowanie harmonogramu rzeczowo-finansowego na realizacje robét budowlanych,
— wykonanie wszelkich robét budowlanych i prac w zwigzku z realizacjg przedmiotu zamowienia,
— uzyskanie wszelkich wymaganych pozwolen, odstepstw, badan, ekspertyz, uzgodnien, pozwolen,
certyfikatow wynikajacych z wykonywanej dokumentaciji projektowej oraz prowadzonych rob6t w tym
uzyskanie ewentualnych odstepstw od obowigzujgcych przepiséw i norm,

— opracowanie dokumentacji powykonawczej.

dla obiektu matej retencji, zlokalizowanego przy ul. Roztocze, dz. ew. nr 84/40, ark. 4 obr. 0040 (id.
066301_1.0040.AR_4.84/4).

Wykonawca, w ramach realizacji przedmiotu zaméwienia, zobowigzany jest do uzyskania wszelkich
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych oraz innych dokumentéw niezbednych do
prawidtowej realizacji inwestycji, a takze do opracowania i uzyskania zatwierdzenia dokumentacji projektowe;.
Wykonawca wykona wszelkie roboty budowlane oraz prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu, bedzie petnit
nadzor autorski nad realizacjg robét wykonywanych na podstawie sporzadzonej dokumentaciji projektowej oraz
udzieli gwarancji na wszystkie wykonane przez siebie elementy objete zamdéwieniem, w tym na wszystkie
zaprojektowane i posadzone rosliny.

Teren opracowania jest wiasnoSciqg Gminy Lublin i znajduje sie w zarzadzeniu gminnych jednostek

organizacyjnych.
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Rysunek 1. Plan sytuacyjny - przyblizona lokalizacja obiektu matej retenc;ji.

2. PARAMETRY OKRESLAJACE ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH

Kazdy Wykonawca ubiegajacy sie o udzielenie zamdéwienia ma mozliwo$¢ dokonania wizji lokalnej

terenu objeteqo opracowaniem oraz weryfikacji udostepnionych informacji we wiasnym zakresie,
w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym.

REALIZACJA ZADANIA WYMAGA PODJECIA DZIALAN W ZAKRESIE:

a) Prac przedprojektowych, w szczegélnosci:

opracowania harmonogramu prac projektowych oraz termindw uzgodnien,

wykonania, w razie koniecznosci, dodatkowych badan gruntowo-wodnych,

wykonania, w razie konieczno$ci, dodatkowych odwiertéw geotechnicznych,

pozyskania aktualnej mapy zasadniczej lub w razie koniecznosci mapy do celdw projektowych

jezeli nastapi potrzeba, aktualizacji inwentaryzacji istniejgcego zagospodarowania terenu w zakresie

niezbednym do opracowania dokumentacji projektowej, w szczegolnosci inwentaryzacji zieleni oraz projektu
gospodarki istniejacg szatq roslinng w zakresie objetym opracowaniem,

— weryfikacji uwarunkowan, w szczegdlnosci zwigzanych z istniejacq rzezbg terenu, infrastrukturg
podziemng oraz istniejagcym zagospodarowaniem terenu.

jezeli nastapi potrzeba, pozyskania niezbednych warunkéw technicznych przebudowy, zabezpieczenia
lub przytaczenia do sieci uzbrojenia terenu
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- wykonania projektu ochrony istniejacego drzewostanu, przeznaczonego do adaptacji

b) Prac projektowych, w szczegélnosci:

— dopracowania i uszczegdtowienia koncepcj,

— opracowania projektu budowlanego (jezeli dotyczy) i wykonawczego wraz z uzyskaniem wszelkich
wymaganych prawem opinii, uzgodnien, zgtoszen, decyzji administracyjnych, w tym uzgodniert wodnoprawnych
oraz innych decyzji lub zgtoszern wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego, o ile bedg wymagane dla
przyjetych rozwigzan projektowych,

— opracowania innej dokumentacii, niezbednej do realizacji inwestyciji,

— uzgodnienia i zaopiniowania projektu we wtasciwych jednostkach, w tym (jezeli niezbedne) zatwierdzenie
ew. czasowej organizacji ruchu, opinii niezbednych wydziatéw Urzedu Miasta, uzgodnienia z gestorami sieci, jezeli
dotyczy: dokonanie zgtoszenia robét i pozyskanie zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu wobec
zgtoszenia lub pozyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

- opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robot zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy dokumentacii
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454),

— opracowanie projektu ochrony drzew na placu budowy zgodnie ze standardami ochrony drzew i innych
form zieleni w procesie inwestycyjnym. POD to rodzaj specjalistycznej dokumentacji opracowanej dla potrzeb
skutecznej ochrony drzew, zawierajgcej m.in. typowanie kolizji bezpo$rednich, zabiegéw ochronnych,
rehabilitacyjnych, nadzoréw nad wykonaniem. POD stanowi integraing cze$¢ dokumentaciji projektowe;,

— opracowanie przedmiardw i kosztoryséw szczegdtowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych
okre$lonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458),

— opracowanie harmonogramu rzeczowo-finansowego na realizacje rob6t budowlanych.

Dokumentacja projektowa musi zosta¢ sporzadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

w szczegdlnosci, tj.:

— Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczego6inymi potrzebami (Dz. U.
2024 r. poz. 1411, ze zm.);

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.; - Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.);

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.);

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( Dz.U. 2026 poz. 13),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.);
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— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454 ze zm.);

-~ Uchwaty nr 1688/LV/2002 Rady Miasta Lublin z dnia 26 wrze$nia 2002 w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Il (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002r. Nr 124 Poz. 2671)

—  Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2026 r. poz. 793);

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);

— obowigzujace Standardy Zieleni Miasta Lublin (,Zielen miejska — standardy”) przyjete Zarzadzeniem

Prezydenta Miasta Lublin nr 51/4/2022.;

¢) Prac wykonawczych, w szczegélnosci:
— zapewnienia nadzoru podczas wykonywania rob6t przez osobe posiadajgcq stosowne uprawnienia,
— zapewnienia wszelkich niezbednych nadzoroéw wynikajacych z uzyskanych opinii, zgdd pozwolen i decyzj,
— sprawozdania nadzoru autorskiego nad opracowang dokumentacja projektowag zgodnie z przepisami
Ustawy Prawo Budowlane oraz aktami wykonawczymi,
— wykonanie wszelkich robdt przygotowawczych, ziemnych, budowlanych, ogrodniczych oraz wszelkich
robot przewidzianych w dokumentaciji projektowe;:
zabezpieczenie terenu budowy oraz odpowiednie oznakowanie go, umieszczenie tablic
informacyjnych,
Zlokalizowanie ewentualnego zaplecza budowlanego iwyznaczenie szlakéw komunikacyjnych,
miejsc sktadowania materiatéw budowlanych i postoju maszyn na terenie budowy w sposéb nie
powodujacy zniszczenia istniejacej szaty roslinnej i minimalizujacy zageszczenie gruntu na terenie
budowy,
wykonanie wszelkich prac rozbiérkowych i demontazowych,
zabezpieczenie istniejacych sieci infrastruktury podziemnej i nadziemnej,
zabezpieczenie adaptowanej szaty ro$linnej na czas prowadzenia robét budowlanych,
wykonanie wszelkich prac przygotowawczych i robot ziemnych,
dostawe wszelkich niezbednych materiatow budowlanych oraz materiatu roslinnego,
budowe obiektu matej retenciji, wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
posadzenie roslin wraz z uprawg gleby,
wykonanie innych niezbednych prac wymaganych dla wiasciwej realizacji inwestycji,
wykonanie prac odtworzeniowych, elementow ktére ulegty uszkodzeniu podczas robdt,

uporzadkowanie terenu budowy,
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d) Prac powykonawczych, w szczegélnosci:

— opracowanie dokumentacji powykonawcze;

— zapewnienie gwarancji na wykonane roboty budowlane, zastosowane materiaty oraz wykonane
nasadzenia;

— zapewnienia pielegnacji gwarancyjnej zieleni przez okres wskazany w umowie, obejmujacej podlewanie,
odchwaszczanie, nawozenie, uzupetnianie S$ciotki, ochrone ro$lin oraz wymiane roslin obumartych lub
uszkodzonych

— wykonania wszelkich czynno$ci niezbednych do dokonania odbioru kocowego inwestycji i przekazania

obiektu do uzytkowania

Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajacemu kompletnej dokumentacji projektowe;.
Wykonanie robdt nalezy zaplanowa¢ w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla uzytkownikéw terenu objetego
opracowaniem. Wykonawca zwréci szczegdlng uwage na te kwestie i wybierze rozwigzania gwarantujgce
bezpieczng realizacie i eksploatacje obiektu oraz odpowiednig jego trwatos¢. Wykonawca ma obowigzek
przestrzega¢ powyzszych standardéw dotyczacych sposobu prowadzenia prac i ochrony roslinno$ci na obszarze

objetym opracowaniem przed rozpoczeciem prac w terenie.
3. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

3.1. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Obszar opracowania znajduje si¢ na dziatce nr 84/4 (id: 066301_1.0040.AR_4.84/4), objetej Uchwatg Nr
1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublina — cze$¢ Il (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002r. Nr 124 Poz. 2671).

Szczegotowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 84/4 zawarto w
zatgczniku 1 - Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego tj. Uchwaty nr 1688/LV/2002
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ Il (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002r. Nr 124 Poz. 2671).

Planowana inwestycja nie narusza ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.2. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

Teren opracowania nie jest objety ochrong konserwatorska.

3.3. UWARUNKOWANIA TECHNICZNE
a) Istniejace zagospodarowanie terenu

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w dzielnicy Weglin Potudnie w Lublinie, przy ul. Roztocze.

W posrednim sasiedztwie terenu zlokalizowana jest zabudowa ustugowa, edukacyjna oraz tereny sportowo-
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rekreacyjne. Obszar objety opracowaniem stanowi teren zieleni, otoczony z kazdej strony nawierzchniami
utwardzonymi - gtéwnie asfaltowymi, stanowigcymi parkingi, dojazdy oraz chodniki piesze. Teren charakteryzuje
sie zroznicowanym uksztattowaniem terenu i jest porosniety roslinnoscig wysoka w postaci drzew liSciastych oraz

niska w postaci krzewéw liSciastych.
b) Istniejace uzbrojenie terenu

Nie stwierdzono wystepowania sieci uzbrojenia terenu bezposrednio na obszarze objetym opracowaniem.
W sasiedztwie terenu opracowania zlokalizowana jest sie¢ kanalizacji deszczowej, a takze planowana jest

rozbudowa sieci kanalizacyjnej oraz sieci teletechniczne;.

Projektowane zagospodarowanie nalezy dostosowac do przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu,

z zachowaniem wymaganych odlegto$ci.

Przebieg istniejacej infrastruktury okreslono na podstawie kopii mapy zasadniczej wykonanej
dn. 8.05.2026 r., organ wydajacy: Prezydent Miasta Lublin, pl. tokietka 1, 20-109 Lublin, stanowigcej zatacznik

nr2.

Przed rozpoczeciem robdt ziemnych wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia aktualnego
przebiegu uzbrojenia terenu. W przypadku ujawnienia dodatkowego uzbrojenia prace nalezy prowadzi¢ zgodnie

z wytycznymi wiasciciela sieci, z zachowaniem szczegolnej ostroznosci.

3.4. BADANIA GEOTECHNICZNE

Dla terenu objetego opracowaniem wykonano badania geotechniczne, ktore wskazujg, ze w warstwie
przypowierzchniowej wystepuje niebudowlany nasyp o migzszo$ci ok. 0,8 m, zawierajacy domieszki czeSci
organicznych oraz szkla. Ponizej zalegajg rodzime grunty spoiste w postaci pytow lessowych o konsystencji od
twardoplastycznej do zwartej. W wykonanym otworze badawczym o gtebokosci 4,0 m p.p.t. nie osiggnieto spagu
warstwy pytow lessowych oraz nie stwierdzono wystepowania zwierciadta wod gruntowych. Jednocze$nie

wskazano mozliwo$¢ okresowego stagnowania wod opadowych i roztopowych przy powierzchni terenu.

Rozpoznane warunki gruntowo — wodne nie wskazujg przeciwskazan do realizacji planowanej niecki

retencyjnej. Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ spoisty charakter gruntéw rodzimych.

Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ warunki gruntowo-wodne przy projektowaniu i realizacii

ogrodow deszczowych.

Szczegotowg dokumentacie z przebiegu badan stanowi zatacznik nr 3.
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3.5. INNE UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE

Realizacja przedsiewziecia polegajacego na zaprojektowaniu i wykonaniu ogrodéw deszczowych powinna
by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, normami, wytycznymi oraz zasadami wiedzy

techniczne;.
3.6. ISTNIEJACA ROSLINNOSC

Na terenie opracowania rozpoznano fgcznie 11 pozycji inwentaryzacyjnych, w tym 8 sztuk drzew oraz 3
sztuki/grupy krzewow. Istniejgca roslinno$¢ charakteryzuje sie zréznicowanym skfadem gatunkowym i obejmuje

zarowno drzewa i krzewy lisciaste.

Roslinno$¢ nie tworzy regularnych szpaleréw ani alei, lecz ma charakter swobodnych nasadzen,

stanowigcych skupiska zieleni.

Wsrdéd  zinwentaryzowanych drzew wystepuja:  brzoza brodawkowata (Betula pendula), dab
bezszyputkowy (Quercus petraea), wierzba babiloriska (Salix babylonica), wisnia ptasia (Prunus avium) oraz $liwa
domowa (Prunus domestica). Natomiast wéréd krzewow: tawuty (Spiraea spp.), bez czarny (Sambucus nigra),
karagana syberyjska (Caragana arborescens), jaSminowiec wonny (Philadelphus coronarius) oraz porzeczka
(Ribes sp.).

Przedstawienie graficzne stanowi zatacznik nr 4 — Inwentaryzacja i gospodarka zieleni.
4.  OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Przedmiotem zamdwienia jest zaprojektowanie i wykonanie ogrodu deszczowego infiltrujacego w gruncie
stanowigcego element bitekitno — zielonej infrastruktury. Rozwigzanie ma stuzy¢ retencji, czasowemu
magazynowaniu oraz zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych pochodzacych z przylegtych powierzchni

utwardzonych oraz terendw zieleni.

Projektowane rozwigzania powinny zapewnia¢ ograniczenie odptywu wdd opadowych do systemu
kanalizacji deszczowej oraz ograniczy¢ sptyw powierzchniowego i powstawanie zastoisk poprzez ich zatrzymanie,
infiltracje do gruntu oraz okresowe magazynowanie. Zastosowane rozwigzania maja na celu poprawe lokalnego
bilansu wodnego, zwiekszenie retencji, ograniczenie skutkdéw intensywnych opadéw oraz wspomaganie
naturalnego obiegu wody. Ogrody deszczowe powinny pemié rowniez funkcje przyrodniczg i estetyczng poprzez
wprowadzenie odpowiednio dobranej roslinnosci odpornej na okresowe zalewanie i przesuszenie, sprzyjajacej

zwigkszeniu bioréznorodnosci oraz poprawie estetyki przestrzeni.
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5.

SZCZEGOLOWE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Realizacja przedsiewzigcia obejmowac bedzie nastepujace roboty:

Zabezpieczenie terenu,

Przygotowanie i oczyszczenie terenu,

Zabezpieczenie istniejacej roslinnosci,

Wykonanie wykopu pod ogrody deszczowe,

Dostawe i roztadunek niezbednych do wykonania zadania materiatow budowlanych,
Wykonanie ogrodéw deszczowych oraz rabaty retencyjnej,

Wykonanie infrastruktury towarzyszacej,

Dostawe i roztadunek materiatu roslinnego,

Nasadzenia zieleni,

Uprzatniecie terenu.

Projektowane rozwigzanie powinno zostac zaprojektowane i wykonane w sposob zapewniajacy skuteczne

przejmowanie, retencjonowanie, podczyszczanie oraz zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych

pochodzacych z przylegtych powierzchni. Projektowane rozwigzanie powinno spetiaé nastepujgace wymagania:

zapewnia¢ retencje oraz infiltracje wéd opadowych do gruntu,

zapewni¢ swobodny doptyw wod opadowych z przylegtych powierzchni poprzez odpowiednie
uksztattowanie niecki oraz terenu z zabezpieczeniem przed wyptukiwaniem gruntu i erozja,

zapewniac¢ rownomierny doptyw wody oraz infiltracje wod opadowych,

zapewnia¢ bezpieczne uzytkowanie obiektu poprzez odpowiednie uksztattowanie terenu oraz eliminacje

elementdw mogacych stwarza¢ zagrozenie.

5.1. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY PROJEKTOWANYCH ELEMENTOW

L.P

RODZAJ POWIERZCHNI

| ilosé | jednostka

1.

Projektowane obiekty malej retenciji

- ogrod deszczowy infiltrujacy w gruncie (gteboko$¢ 1,0 m) 14,00 m?2

- rabata retencyjna 28,5 m?2
2. | Projektowana zielen

— powierzchnia nasadzen H 355 H m?2
3. | Uzupetniajace elementy projektowane

— ktody (drewno twarde, wym.: dt. 05-2,5 m, $r. 0,25-0,3 m)** 2 szt.

— gtazy ozdobne (frakcja 250/450 mm)** 1,0 t

** - Ostateczna ilos¢, wielkoS¢ i lokalizacja elementéw zostang okres$lone przez Wykonawce na etapie opracowania dokumentacii

projektowej, z uwzglednieniem estetyki charakteru miejsca, bezpieczenstwa uzytkownikow oraz funkcji. Wszelkie zmiany na etapie

projektowym i wykonawczym nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym
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5.2. OGOLNY OPIS PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW MALEJ RETENCJI

Z terenu zlewni zagospodarowano wody opadowe poprzez wprowadzenie rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej
infrastruktury, jakimi sg ogrody deszczowe, umozliwiajace gospodarowanie wod opadowych metodami naturalnymi
i/lub bazujacymi na naturalnych. Obszarem odwadniania sg tereny zieleni oraz nawierzchnie, z ktorych wody

opadowe sg odprowadzane przy pomocy naturalnego uksztattowania terenu.

Catkowita ilos¢ wody deszczowej do zagospodarowania w obrebie zlewni wynosi 20,16m3.

Zaproponowane rozwigzania umozliwig zagospodarowanie 27,3% wody opadowej w obrebie zlewni.

Ponad to przewidziano zatozenie rabaty retencyjnej, przylegajacej bezposrednio do ogrodu deszczowego.
Funkcjg rabaty jest spowolnienie powierzchniowego przeptywu wody, wstepne oczyszczenie wody oraz
przekierowanie jej do ogrodu. Rabata wspiera ochrone ogrodu przed uszkodzeniami mechanicznymi oraz poprawia

walory wizualne zatozenia. Powierzchnia rabaty retencyjnej 28,5 m2.

Przedmiotowe rozwigzanie powinno zostaé zaprojektowane w sposéb umozliwiajacy jeqo przyszta rozbudowe,

majgca _na celu zwiekszenie pojemnosci retencyjnej oraz zagospodarowanie czeSci wod opadowych

niewykorzystanych w ramach niniejszego zatozenia. Origntacyjny schemat rozbudowy stanowi zatgcznik nr 5.

5.3. SZCZEGOLOWY OPIS PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW MALEJ RETENCJI ORAZ
POZOSTALYCH PROJEKTOWANYCH ELEMENTOW

Rozmieszczenie oraz szczegoly rozwigzania przedstawiono w zataczniku nr 5.

5.3.1. OGROD DESZCZOWY INFILTRACYJNY
W ramach realizacji zadania przewiduje sie wykonanie ogrodu deszczowego infiltrujgcego w gruncie, o

powierzchni 14,00 m2, gt. 1m. Wymagana pojemno$¢ retencyjna ogrodéw wynosi: 5,5 m®,

Pod ogréd deszczowy nalezy wykona¢ wykop. Wykonawca zobowigzany jest zagospodarowac urobek
pozyskany z wykopow. Warstwy w ogrodzie deszczowym nalezy uktadaé od dotu i ubijaé w trakcie wypetniania,
aby unikna¢ znacznego i nieréwnomiernego zapadania sie po gwattownych opadach atmosferycznych. Dno ogrodu
deszczowego nalezy wykonac jako przepuszczalne, zapewniajace infiltracje wod opadowych do gruntu.

W ogrodzie deszczowym wykona¢ nasadzenia znoszace zarowno zalewanie jak i okresowe susze.

Realizacja ogrodu infiltrujgcego wymaga uzyskania odpowiednich uzgodniefi wodnoprawnych.
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Konstrukcja ogrodu deszczowego infiltrujacego w gruncie (gtebokosé 1 m):

- rosliny znoszace zalewanie jak i okresowe susze
5cm  —warstwa antyerozyjna, szer. 20 cm, zwir ptukany 8,16 mm

- geowtdknina separacyjno-filtracyjna 200g/m2
50-65 cm — warstwa wegetacyjna, mieszanka piasku rzecznego, ziemi urodzajnej w stosunku 1:1
10-20 cm — warstwa filtracyjna — piasek

- geowtdknina separacyjno-filtracyjna 200g/m2
20-35 cm — warstwa drenujaca, zwir, fr. 16/32 mm,

- geowtdknina separacyjno-filiracyjna 200g/m2

— grunt rodzimy

PRZEKROJ OGOLNY PRZEZ OGROD DESZCZOWY INFILTRUJACY W GRUNCIE [glebokosé 1,0-1,4m]
sphyw Sphyw
Frim o o
SRy, a7
TRl [ —
‘l 20.15m Il ]
$520m
/'
[\! L0.70m
.'n,som )
ﬁ —  ROSLINY HYDROFITOWE
TOLERUJACE SUSZE
< WARSTWA ANTYEROZYINA
-1,00[1,40
OPASKA Z KRUSZYWA L0140 m] ?; 5 cm | Zwir plukany 816 mm
- ; GRUNT RODZIMY
szer. 20 cm |5 cm | Zwir plukany 8/16 mm
WARSTWA FILTRACYJNA WARSTWA DRENUJACA
10-20 cm | piasek 20-35 cm | 2wir 16/32 mm
WARSTWA WEGETACYJNA GEOWLOKNINA
50-65 cm | mieszanka piasek rzeczny, SEPARACYJNO-FILTRACYJNA
ziemia urodzajna 200g/m2

Rysunek 2. Przekréj ogéIny przez infiltrujgcy ogréd deszczowy w gruncie o gtebokosci 1 m.

5.3.2. RABATA RETENCYJNA

Rabata retencyjna stanowi przedtuZenie opaski z kruszywa okalajacej zagtebienie ogrodu deszczowego.

Wierzchnig warstwe darni zdja¢ na gtebokos¢ 5 cm. Wykonawca zobowigzany jest zagospodarowaé
pozyskany urobek.

Podtoze nalezy przygotowa¢ zgodnie z wymaganiami gatunkowymi sadzonych roslin, z uwzglednieniem

odpowiedniej gtebokosci sadzenia. Po przygotowaniu podtoza nalezy utozy¢ geowtoknine separacyjno-filtracyjng
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oraz wykonac¢ w niej naciecia w miejscach planowanych nasadzen. W przygotowanych otworach nalezy posadzi¢
rosliny znoszace zardwno okresowe zalewanie, jak i susze, a nastepnie caly obszar uzupemi¢ warstwg

antyerozyjna. Dno rabaty retencyjnej nalezy wykonaC jako przepuszczalne, zapewniajace infiltracje wod
opadowych do gruntu.

Konstrukcja rabaty retencyjnej ogrodéw deszczowych:

- rosliny tolerujace susze i okresowe zalewanie

5cm - warstwa antyerozyjna, zwir ptukany, fr. 8/16 mm

— geowtdknina separacyjno-filtracyjna 200g/m2

— podtoze
PRZEKROJ OGOLNY PRZEZ RABATE RETENCYJNA
Splyw
000 I
o-005m \
tf ROSLINY TOLERUJACE SUSZE
\ | OKRESOWE ZALEWANIE
\‘ L WARSTWA ANTYEROZY.JNA
| 5 cm | Zwir plukany 8/16 mm
1 GEOWLOKNINA
. SEPARACYJNO-FILTRACYJNA
“~  PoDLOZE 200gm2

Rysunek 3. Przekrdj ogélny przez rabate retencyjna.

5.3.3. UZUPELNIAJACE ELEMENTY PROJEKTOWANE

Uwaga! Elementy zostaly dobrane tak, aby podnie$¢ walory estetyczne i uzytkowe projektowanej
przestrzeni. Na etapie sporzadzania szczegétowego projektu budowlanego i/lub wykonawczego dopuszcza
sie zastosowanie innych elementéw uzupetniajacych zgodnych ze standardami miejskimi po akceptaciji
Zamawiajacego.

KLODY

Ktody z drewna twardego.
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Wymiary: dt. 0,5-2,5 m, $r 0,25-0,3 m.

GLAZY

Kamienie naturalne np. otoczak lub kamien famany o nieregularnym ksztatcie i frakcji 250/450 mm.

54. WIELKOSC MOZLIWYCH PRZEKROCZEN LUB POMNIEJSZENIA PARAMETROW
POWIERZCHNI LUB WSKAZNIKOW

Dopuszczalne wielkosci mozliwych przekroczen w zakresie wielkosci i parametréow technicznych

projektowanych elementéw zagospodarowania terenu wynosza +/- 5%.

II. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
6. WYMAGANIA OGOLNE DOTYCZACE OPRACOWANIA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Projekt musi by¢ zgodny z postanowieniami, uzgodnieniami, opiniami, zatwierdzeniami, zapisami decyziji

administracyjnych oraz innymi przepisami majacymi zastosowanie przy realizacji projektu;

Jesli bedzie wymagane, nalezy uzyska¢ warunki i uzgodnienia od wszelkich podmiotéw, ktorych

stanowisko bedzie niezbedne do realizacji zadan w formule zaprojektuj i wybuduj, miedzy innymi:

Wydziat Planowania Urzedu Miasta Lublin — potwierdzenie zgodno$ci planowanej inwestycji z

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- gestorzy sieci uzbrojenia terenu — uzgodnienia dotyczace zblizen lub ewentualnych kolizji z istniejacq

lub projektowang infrastrukturg techniczng;

- zarzadca terenu lub wiasciciel nieruchomosci — uzyskanie wymaganych zgod na prowadzenie robot,

jezeli bedg wymagane;

- wiaéciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej — dokonanie zgtoszenia rob6t budowlanych

lub uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe (jezeli dotyczy),

- wiasciwe organy administracji publicznej — uzyskanie innych opinii, uzgodnien lub decyzji wymaganych

przepisami prawa, niezbednych do realizacji inwestycji;

Szczegbtowy zakres i forme Projektu Budowlanego okresla ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.U. 2026 poz. 524 z p6zn. zm.), Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679, z pézn. zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia szczegdtowego zakresu

i formy dokumentacji projektowej, specyfikaciji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
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funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454, ze zm.). Wykonanie przedmiotu zaméwienia musi by¢ zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w szczegolnosci prawem budowlanym wraz z aktami wykonawczymi,
wiedzg techniczng oraz normami technicznymi. Wykonanie przedmiotu zamoéwienia musi by¢ rowniez zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa, a w szczegolnosci prawem budowlanym wraz z aktami wykonawczymi, wiedzg

techniczng oraz normami technicznymi.

W projekcie nalezy uwzgledni¢ warunki i wymagania okre$lone w obowigzujacych dokumentach

planistycznych.

Wskazane powyzej elementy wymagane przez Zamawiajacego hie stanowia zamknietego katalogu.
Wykonawca rozszerzy dokumentacje o inne elementy, wymagane przepisami prawa lub niezbedne

do prawidlowego wykonania przedmiotu zamdwienia.

1. WYMAGANIA DOTYCZACE ZAKRESU PRAC PRZEDPROJEKTOWYCH | DOKUMENTACJI
PROJEKTOWEJ

Dokumentacja projektowa (projekt budowlany i/lub wykonawczy) powinna uwzgledniaC projekt branzy
architektury- krajobrazu oraz wszystkie opracowania wynikajace z obowigzujgcych przepiséw, postanowien, opini,
uzgodnien i decyzji administracyjnych oraz zatozehn programowych, warunkéw technicznych wydanych
przez wtascicieli urzadzen infrastruktury. W dokumentacji projektowej nie mogg byC przyjete rozwigzania
konkretnej firmy, nalezy przyjmowac rozwigzania o danych parametrach technicznych, ktére musza by¢ podane

W opracowaniu.

Oferowana cena za prace projektowe powinna obejmowaé kompleks czynno$ci ikosztdw z nimi
zwigzanych tacznie z optatami pobieranymi przez urzedy i instytucje z tytutu uzgodnien prac projektowych oraz
zakupem map i podktadow geodezyjnych, wypiséw z ewidencji gruntow, kosztow niezbednych badan i inne w tym

migjscu niewyszczegolnione.

Wykonawca musi zapewni¢ w zespole udziat projektantéw posiadajacych odpowiednie uprawnienia.
Wykonawca wykaze, ze dysponuje zespotem osobowym sktadajacym sie z nizej wymienionych oséb, przy czym

Zamawiajacy dopuszcza fgczenie funkcii:

— co najmniej jedng osobg do projektowania w branzy architektura krajobrazu, posiadajaca wyksztatcenie
wyzsze na kierunku architektura krajobrazu, a takze posiadajacg przynajmniej 5-letnie doswiadczenie
zawodowe,

— €0 najmniej jedng osobg posiadajacq wyksztatcenie i uprawnienia do projektowania bez ograniczen

w specjalnosci instalacyjnej w zakresie instalacji sanitarnych.

Kompletng dokumentacije projektowg nalezy dostarczy¢ Zamawiajacemu w nastepujacej formie:

— w formie papierowej oraz w formie elektronicznej na no$niku pendrive:

18/36



— dla rysunkéw: w formacie DWG/DXF oraz PDF,
— dla tekstow: w formacie DOC lub DOCX,
— dla zestawien: w formacie XLS lub XLSX,

— dla dokumentéw skanowanych: w formacie PDF lub TIFF.

7.1.  Koncepcja zagospodarowania terenu — uszczegoétowienie

Przed przystapieniem do wtasciwych prac projektowych wybrany Wykonawca wykona uszczegdtowiong
koncepcje zagospodarowania terenu, uwzgledniajacg rozmieszczenie wszystkich elementow. Koncepcja powinna
zosta¢ wykonana na aktualnej mapie do celéw projektowych lub aktualnej mapie zasadniczej.

Koncepcja ma przedstawia¢ szczegdtowe rysunki:
—  projektowanych rozwigzan matej retencii,
— lokalizacji i parametréw obiektéw matej retencii,
— projektowanych elementow uzupetniajgcych,
— lokalizacji i parametréw elementéw uzupetiajacych,
—  Zieleni z oznaczeniem lokalizacji poszczegolnych gatunkéw na mapie,
Ponad to:
— opis techniczny ww. elementdw,
— mapg z naniesiong inwentaryzacjq drzew oraz lokalizacjg ww. elementéw w terenie.
— mape z projektem gospodarki drzewostanem i projektem ochrony drzew w celu minimalizowania skutkéw

planowanych robét budowlanych na istniejaca roslinno$é.

7.2.  Wytyczne i wymagania dotyczace opracowania projektu

Wykonawca przygotuje kompletng dokumentacje budowlang uwzgledniajaca projekty w branzy zieleni
oraz innych branz niezbednych do realizacji przedmiotu zaméwienia wraz ze szczegétowymi Specyfikacjami
Technicznymi Wykonania i Odbioru Robdét oraz wszystkie inne opracowania wynikajace z obowigzujacych
przepisow, postanowien i decyzji administracyjnych wraz z klauzulg o kompletnosci dokumentacji. Dokumentacja
bedzie posiada¢ oswiadczenie Wykonawcy, podpisane przez projektantéw odpowiedzialnych za spetnienie tych
wymagan, ze zostata wykonana zgodnie z umowa, obowigzujacymi przepisami i w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢. Opracowania graficzne musza by¢ wykonane na aktualnych mapach do celéw
projektowych lub zasadniczych, w zaleznoSci od zakresu projektowanego przedsiewzigcia. Wykonana

dokumentacja powinna by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé.

Wykonanie przedmiotu zamoéwienia musi byC zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa
aw szczegdlnosci prawem budowlanym, wraz z aktami wykonawczymi, z zasadami wspotczesnej wiedzy

technicznej oraz normami technicznymi.
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Wykonawca jest zobowigzany uwzgledni¢ ryzyko zmian w aktach prawnych, przepisach technicznych
i konieczno$ci uwzgledniania ich w opracowaniu wszystkich dokumentéw powstatych w wyniku realizacji
zambwienia.

Caly przedmiot zaméwienia Wykonawca ma obowigzek zaprojektowac i wykona¢ w sposéb oszczedny
tzn. w oparciu o zasade dazenia do uzyskania zatozonych w tym programie efektéw przy jak najnizszej kwocie

wydatkow.

Przedmiot zamdwienia nalezy wykonaé w sposdb umozliwiajacy uzytkowanie przez osoby o ograniczone;
mobilnosci i percepcji, zgodnie z definicjg ,projektowania uniwersalnego” oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
Wykonanie przedmiotu zaméwienia musi by¢ zgodne z zasadami dostepnej przestrzeni, w tym infrastruktury dla

pieszych ze szczegdinym uwzglednieniem osob o ograniczonej mobilnosci i percepcji.

Projekt budowlany iflub wykonawczy dla danej lokalizacji ma uwzglednia¢ wszystkie elementy
przeznaczone do realizacji w ramach prac wykonawczych, w tym m.in.:
— projekt zagospodarowania terenu,
— projektowane lokalizacje i parametry elementéw zagospodarowania,
— projekt zieleni (projekt nasadzen, krzewow, bylin oraz innych innowacyjnych/autorskich kompozycji zieleni

zaproponowanych na etapie projektu szczegétowego).

Projekt zagospodarowania terenu powinien by¢ zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679) oraz
uwzglednia¢ zastane i projektowane elementy:
— uksztattowanie terenu, w tym planowany uktad sptywu wod opadowych;
—  ukfad komunikacyjny w tym ciggi piesze i jezdne;
— elementy matej architektury;
— inwentaryzacje szaty roslinnej (drzewa, krzewy i inne naturalne formy pokrycia terenu);

— gospodarke drzewostanem i inng zastang ro$linno$cia.

Wykonawca, dziatajac w imieniu Zamawiajacego, bedzie zobowigzany m.in. do: uzyskania uzgodnien,
decyzji oraz opinii dla rozwigzan projektowych zwigzanych z projektowanym zagospodarowaniem terenu

oraz (jezeli dotyczy) do skutecznego zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych / pozwolenia na budowe.

7.3.  Szczegobtowe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét

Forma i zakres dokumentaciji projektowej, Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét powinna
by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia
2021r.,(Dz.U. 2021 poz. 2454 1j. z pbzn. zm.) w sprawie szczegbtowego zakresu i formy dokumentaciji projektowe,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz Programu Funkcjonalno — Uzytkowego.

Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét powinny zosta¢ sporzadzone dla kazdego rodzaju robot
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budowlanych wynikajacych z dokumentacji projektowej opracowywanej przez Wykonawce i po zatwierdzeniu przez
Zamawiajacego bedg stanowity podstawe do oceny wykonania i odbioru robét niezbednych dla zrealizowania

przedmiotu zamdwienia.

Jezeli po opracowaniu Dokumentaciji projektowej przez Wykonawce wyniknie potrzeba wykonania robét
budowlanych, na ktére w niniejszym PFU nie zatgczono odpowiednich warunkéw wykonania i odbioru robét,
Wykonawca opracuje i przedstawi do przegladu i akceptacji Zamawiajagcemu dodatkowe STWIORB na te roboty
oraz wykona te roboty w ramach ceny wynikajacej z Umowy. Warunki wykonania i odbioru rob6t uzupetniajg
program funkcjonalno-uzytkowy w zakresie wymagan technicznych, a zawarte w nich wymagania w zakresie
materiatow i ich jako$ci, sprzetu, srodkéw transportowych, warunkdéw wykonania rob6t, badan i kontroli jakosci,
nalezy traktowaC jako minimalne w stosunku do wymagan jakie beda zawarte w opracowywanych przez

Wykonawce Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych.

7.4.  Dokumentacja powykonawcza

Po zakonczeniu prac, nie pézniej niz w dniu zgtoszenia do odbioru koricowego zaméwienia, Wykonawca
przekaze Zamawiajacemu dokumentacje powykonawczg w wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej, ktdra
zawieraC bedzie m.in. wszelkie wymagane uzgodnienia i opinie, instrukcje uzytkowania i konserwacji obiektow
matej retencji oraz zieleni wraz z szacunkowymi kosztami brutto rocznych prac zwigzanych z pracami

konserwacyjnymi.

Dokumentacja powykonawcza powinna zawieraC m.in. dokumentacje projektowa z naniesionymi
Zmianami i uzupetnieniami, dokonanymi w trakcie wykonywania robét, deklaracje zgodno$ci zastosowanych
materiatow z Polska Norma, Norma Europejska, Specyfikacjg Techniczna, Aprobatg Techniczng, wyniki pomiardw
geodezyjnych wykonywanych przez stuzbe geodezyjng Wykonawcy, wyniki badan rutynowych i dodatkowych

wskazanych przez Nadzér.
8. WYMAGANIA OGOLNE DOTYCZACE PROWADZENIA ROBOT | REALIZACJI ZAMOWIENIA

Prace budowlane nalezy wykonac:

w sposéb zapewniajacy bezpieczefstwo ludzi i mienia, zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa,

wymogami oraz normami techniczno-budowlanymi,

— z nalezytg ostrozno$cig dla istniejacej zielni, poprzez zabezpieczenie szaty roslinnej na czas prowadzenia
rob6t budowlanych, w tym prowadzenie robot w sposob, ktory nie bedzie kolidowac z systemami korzeniowymi
duzych drzew i ich nie uszkodzi - stosowanie ogrodzen panelowych wygradzajacych istniejace grupy drzew i
krzewow przewidzianych do zachowania oraz drég tymczasowych,

—  wprzypadku uszkodzenia infrastruktury terenu Wykonawca zobowigzany jest na koszt wtasny do odtworzenia

i naprawy,

—  przy zachowaniu nalezytej odlegtosci od istniejacej infrastruktury podziemnej i nadziemnej,
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—  zuwzglednieniem tyczenia geodezyjnego elementoéw projektowanego zagospodarowania terenu,

—  zuwzglednieniem naprawy istniejgcej szaty roslinnej zniszczonej w trakcie prowadzonych robét budowlanych,
—  zuwzglednieniem wszelkich robdt odtworzeniowych,

—  z uwzglednieniem innych niezbednych prac,

—  zuwzglednieniem uporzadkowania terenu budowy.

Wykonawca w ramach wynagrodzenia zobowiazany jest do:

1. Dokonania potwierdzenia badz weryfikacji danych wyjsciowych do projektowania, przygotowanych przez
Zamawiajgcego i w uzasadnionych wypadkach dostosowania ich tak, aby zagwarantowac osiagniecie
wymagan zawartych w PFU. Wykonawca na wiasny koszt wykona wszystkie badania i analizy
uzupetniajace niezbedne dla prawidtowego wykonania przedmiotu zaméwienia.

2. Wykonawca musi zapewni¢ w zespole udziat wykonawcéw posiadajacych odpowiednie uprawnienia
i kwalifikacje do prowadzenia i wykonywania rob6t budowlanych. Wykonawca wykaze, ze dysponuje
zespotem osobowym sktadajacym sie z nizej wymienionych oséb, przy czym Zamawiajqcy dopuszcza
taczenie funkgii:

- co najmniej jedng osobg do kierowania robotami w branzy architektura krajobrazu i sprawujace;
nadzoér dendrologiczny nad istniejacq zielenig, posiadajacg wyksztatcenie wyzsze na kierunku
architektura krajobrazu, a takze posiadajacg przynajmniej 5-letnie doswiadczenie zawodowe,
- co najmniej jedng osobg posiadajacq wyksztatcenie i uprawnienia do kierowania robotami
w specjalnosci sanitarnej
3. Wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zaakceptowana przez Zamawiajgcego dokumentacjg
projektowa, Specyfikacjami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robdt, zasadami wiedzy technicznej,
przepisami prawa budowlanego, decyzjami, opiniami i uzgodnieniami.
4. Protokolarnego przejecia terenu budowy.
5. Zabezpieczenia terenu budowy z zachowaniem najwyzszej starannosci i uwzglednieniem specyfiki
zamOwienia oraz jego przeznaczenia.
6. Pozyskania miejsca, zorganizowania zaplecza budowy wraz z doprowadzeniem potrzebnych mediow,
ponoszenia kosztdw ich zuzycia w okresie realizacji robot. Zaplecze budowy Wykonawca zlokalizuje
w miejscu, jak najmniej ucigzliwym dla uzytkownikéw terenow przylegtych do terenu inwestycji.
7. Demontazu zaplecza budowy oraz urzadzen i obiektdw tymczasowych po zakorczeniu budowy,
doprowadzenia wykorzystanego terenu co najmniej do stanu i wygladu pierwotnego.
8. Zapewnienia statego utrzymania porzadku i czysto$ci wewnatrz i bezpo$rednio na zewnatrz terenu
budowy oraz utrzymania w stanie estetycznym ogrodzen i obiektow tymczasowych budowy.
9. Zorganizowania i zabezpieczenia terenu budowy oraz zapewnienia statych warunkow widocznosci
w dzien i w nocy wszystkich elementow oznakowania. Wykonawca ponosi wszelkg odpowiedzialnos¢

i zobowigzany jest do likwidacji szkdd wyrzadzonych osobom trzecim na terenie budowy i na terenie
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20.
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22.
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24.

przylegtym do terenu budowy, na skutek wtasnej dziatalnosci lub swoich podwykonawcow, w stopniu
catkowicie zwalniajacym od tej odpowiedzialno$ci Zamawiajgcego.

Ubezpieczenia budowy i robét z tytutu szkod, ktdre moga zaistnie¢ w zwigzku ze zdarzeniami losowymi,
odpowiedzialnoéci cywilnej oraz nastepstw nieszczesliwych wypadkéw, dotyczacych pracownikéw i 0séb
trzecich, ktore to wypadki mogg powsta¢ w zwigzku z prowadzonymi robotami budowlanymi, a w tym
z ruchem pojazdéw mechanicznych.

Zawiadamianie Zamawiajacego o wykonaniu robét zanikajacych lub ulegajacych zakryciu.

Umozliwienia Zamawiajagcemu sprawdzenia kazdej roboty, ktora zanika lub ulega zakryciu.

W uzasadnionych przypadkach na zadanie Zamawiajacego, Wykonawca ma obowigzek odkry¢ lub
wykona¢ otwory niezbedne dla zbadania robét, o ile wcze$niej nie poinformowat Zamawiajgcego
0 gotowo$ci robdt do odbioru, a nastepnie na wiasny koszt przywrdci¢ stan poprzedni.

Odpowiedniego oznakowania terenu rob6t i zaplecza budowy oraz dodatkowego niezbednego obszaru
przy uwzglednieniu wymagan w zakresie bezpieczeristwa ruchu drogowego, przepisbw BHP oraz
bezpiecznego wykonania robét.

Stosowania przy wykonywanych pracach sprzetu, ktéry nie spowoduje hatasu i wibracji ponad
dopuszczalne normy, ograniczenia pracy maszyn na tzw. ,jatowym biegu”.

Zastosowania srodkow organizacyjnych i technicznych w celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi pochodzacymi od pracujgcych maszyn i urzadzen
pracujgcych w ramach realizacji przedmiotu zamowienia.

Poniesienia wszelkich kosztow zwigzanych z: wykonaniem drég dojazdowych, montazowych i innych
niezbednych do realizacji zamoéwienia, zapewnienie niezbednych nadzoréw technicznych ze strony
wiascicieli urzadzen obcych oraz ze strony stuzb miejskich w celu prawidtowego prowadzenia robét,
Koordynowania rob6t podwykonawcow.

Prowadzenia robét w takim systemie, ktdry zagwarantuje wykonanie rob6t w zaktadanym terminie
umownym oraz zgodnie z opracowanym przez Wykonawce i zatwierdzonym przez Zamawiajgcego
harmonogramem robot.

Dokonywania wszelkich niezbednych uzgodnien zwigzanych z realizacjg zakresu zamdwienia,
Przerwanie robét na Zzadanie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego Ilub Zamawiajacego
oraz zabezpieczenie wykonanych robét przed ich zniszczeniem.

Wykonania wszelkich czynno$ci dodatkowych wynikajacych z przyjetej technologii wykonania robét oraz
wynikajacych z dostepu do miejsca robét, w tym zabezpieczenia infrastruktury na czas prowadzenia robot
oraz okolicznych budynkéw i innych obiektow budowlanych zlokalizowanych w okolicy budowy,
konserwacji urzadzen zabezpieczajacych i oznakowania.

Regulacji urzadzen uzbrojenia podziemnego wykonywanych lub przebudowywanych nawierzchni
drogowych oraz trawnikdw.

Zabezpieczenia sasiednich obiektéw i urzadzen na czas prowadzenia rob6t oraz zapewnienia dostepu do

wszystkich posesji przez caty czas trwania robét.
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Wykonania wszelkich, wymaganych przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego Programéw Zapewnienia
Jakosci niezbednych do zrealizowania umowy.

Uwzglednienia w cenie ofertowej kosztow zwigzanych z ewentualnym wydtuzeniem robot (prace
zabezpieczajgce itp.) spowodowanych koniecznoscig zastosowania zimowej przerwy technologiczne;.
Konieczno$¢ zastosowania w/w przerwy nie moze by¢ podstawa do zadania od Zamawiajacego zwrotu
kosztow spowodowanych faktem przediuzenia czasu na ukonczenie rob6t budowlanych.
Zabezpieczenia istniejacej zieleni w sasiedztwie prowadzonych robot zgodnie zatwierdzonym Projektem
Ochrony Drzew i dbato$ci o przestrzeganie przepiséw dotyczacych ochrony Srodowiska.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za naruszenie przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska na
terenie budowy i na terenie przylegtym do terenu budowy w stopniu catkowicie zwalniajacym od tej
odpowiedzialno$ci Zamawiajgcego.

Sprawowania nadzoru autorskiego nad opracowang dokumentacjq projektowa zgodnie z Prawem
budowlanym.

Opracowania harmonogramu robét budowlanych oraz prac projektowych w formie i zakresie uzgodnionym
z Zamawiajacym w ramach przyjetej ceny ofertowe;.

Wykonania wszelkich czynnosci dodatkowych wynikajacych z przyjetej technologii wykonania robét
oraz wynikajacych z dostepu do miejsca robot, w tym zabezpieczenia infrastruktury na czas prowadzenia
robét oraz okolicznych budynkéw i innych obiektéw budowlanych zlokalizowanych w obszarze
oddziatywania budowy.

Usuniecia wszelkich nieprzewidzianych w projekcie kolizji i przeszkdd, na ktére ewentualnie natrafi
w trakcie wykonywania robét po ich zidentyfikowaniu. Kolizje i przeszkody Wykonawca ma obowigzek
zgtosi¢ Zamawiajacemu, przedstawiajac sposéb ich usuniecia. Jezeli usuniecie takiej kolizji wymaga
sporzadzenia dodatkowej dokumentaciji projektowej ilub dokonania uzgodnien, to jest to obowigzkiem
Wykonawcy.

Wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrone znakow osnowy geodezyjnej
zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1151, ze zm.).

Zgtoszenia do wlasciwego Geodety w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia kolidujgcych punktow
osnowy geodezyjnej, a nastepnie odtworzenie tych punktéw w terenie,

Wywiezienia i utylizacji po rozbidrkach budowlanych ziemi, ewentualnych odpadéw gabarytowych,
betonowych, stalowych i innych.

Utrzymania terenu budowy i drog dojazdowych w nalezytym stanie technicznym i biezacego usuwania
zbednych materiatéw, odpaddw, Smieci.

Uzywania materiatow i wyrobow posiadajacych aprobaty techniczne, $wiadectwo dopuszczenia do
stosowania, atesty, udokumentowane zrédto pochodzenia. Wszystkie materiaty i urzadzenia przed ich

wbudowaniem muszg zosta¢ zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego lub innego
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przedstawiciela Zamawiajacego. Wszystkie certyfikaty, atesty i deklaracje i karty katalogowe powinny by¢
zataczone do dokumentacji. Wszystkie materiaty, urzadzenia i sprzet dostarcza Wykonawca.
Zagospodarowania materiatow pochodzacych z rozbidrki zgodnie z Ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r.
o0 odpadach (Dz. U. 2023 r. poz. 1587, ze zm.).

Przed przystapieniem do rob6t wykonawca sporzadzi inwentaryzacje fotograficzng przylegtych do terenu
budowy obiektéw i okolicznych drég oraz drég dojazdowych do budowy. W przypadku ewentualnych
uszkodzen w wyniku przejazdéw pojazdéw budowy, pracy sprzetu budowlanego czy z powodu innych
przyczyn powstatych w zwigzku z wykonywanym przez Wykonawce pracami, Wykonawca naprawi
uszkodzone elementy we wlasnym zakresie i na swoj koszt.

Usuniecia wszelkich wad ujawnionych w trakcie odbioru koricowego przedmiotu Umowy oraz w okresie
rekojmi.

Przygotowania od strony technicznej i czynnego udziatu w odbiorach technicznych, koAcowym
i ostatecznym przedmiotu zamowienia.

Pozostate wymagania i warunki dotyczace zakresu i realizacji przedmiotu umowy okresla¢ beda
dokumentacja projektowa wraz ze Szczegdtowymi Specyfikacjami Technicznymi Wykonania i Odbioru
Robét Budowlanych oraz Specyfikacja Warunkéw Zamowienia.

Jezeli w trakcie prac montazowych powstanie urobek z wykopdw. Wykonawca zobowigzany jest
zagospodarowa¢ pozyskany urobek. Zagospodarowanie musi by¢ zgodne z zasadami utylizacii
sktadowania materiatéw odpadowych okreslonymi w Ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.
U. 2023 r. poz. 1587, ze zm.). Wykonawca zawrze w swoich cenach koszty zwigzane z
zagospodarowaniem urobku, a takze jest zobowigzany do przekazania Zamawiajgcemu wszystkich
niezbednych protokotow z tym zwigzanych.

Nie dopuszcza sig wykorzystania podczas realizacji prac podioza wyprodukowanego na bazie torfu.
Zapewnienie nadzoru nad pracami przez osobe posiadajgcg wtasciwe uprawnienia.

Ubezpieczenie budowy i robot zgodnie z postanowieniami Umowy.

Stosowanie i proponowanie najkorzystniejszych dla Zamawiajacego rozwigzan z punktu widzenia
ekonomicznego i technicznego.

Utrzymywanie w czasie realizacji rob6t terenu w stanie bez przeszkod komunikacyjnych, a takze usuwanie
zbednych materiatéw, odpadéw i $mieci. Odpady i $mieci powstate w wyniku wykonywania robét zostang
wywiezione przez Wykonawce w ramach wynagrodzenia za wykonanie Przedmiotu Umowy. Wykonawca
musi posiada¢ dokumenty potwierdzajace przyjecie odpaddw przez skfadowiska oraz dokonanie
stosownych optat.

Zabezpieczenie przeciwpozarowego, ochrony znajdujgcego sie na terenie robot budowlanych mienia
oraz zapewnienia warunkdéw bezpieczenstwa, w tym rowniez przestrzeganie wszystkich przepiséw
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy i ponoszenie peinej odpowiedzialno$ci za pracownikow
w przypadku szkody powstatej w wyniku prowadzenia rob6t do czasu protokolarnego przekazania terenu

Zamawiajgcemu.
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9. WYMAGANIA DOTYCZACE PRZYGOTOWANIA TERENU BUDOWY

Przed przystapieniem do robét zasadniczych Wykonawca zobowiazany jest do wykonania wszelkich prac
przygotowawczych, niezbednych do prawidtowej realizacji inwestycji. Roboty przygotowawcze nalezy prowadzi¢
z zachowaniem obowigzujacych przepisdéw prawa zasad bezpieczefstwa oraz uwzgledni¢ ochrone istniejace;
infrastruktury technicznej i zieleni przeznaczonej do zachowania.

Wymagania dotyczace robét zwigzanych z przygotowaniem terenu obejmuja:

— wygrodzenie i oznakowanie placu budowy,

— zabezpieczenie adaptowanej szaty rodlinnej zgodnie z Projektem ochrony drzew (POD) na terenie
inwestyci,

— organizacje placu budowy,

— tyczenie elementéw projektowanego zagospodarowania terenu,

— roboty zwigzane z wytyczeniem i budowg dojazdu do terenu budowy,

— zabezpieczenie istniejacego uzbrojenia podziemnego (jesli jest taka koniecznos¢),

— oczyszczanie terenu z zanieczyszczen, karczowanie zarosli, wycinka i karczowanie drzew i krzewow
przeznaczonych do usuniecia w Dokumentaciji Projektowe,

— usuniecie warstwy humusu w miejscach przewidzianych pod roboty ziemne oraz jej zagospodarowanie
zgodnie z dokumentacje projektowa,

— wykonanie niezbednych odkrywek kontrolnych w miejscach kolizji z istniejagcym uzbrojeniem (jezeli zajdzie
taka potrzeba).

10.  WYMAGANIA DOTYCZACE ARCHITEKTURY
Nie dotyczy.
11.  WYMAGANIA DOTYCZACE KONSTRUKCJI
Nie dotyczy.
12 WYMAGANIA DOTYCZACE INSTALACJI BUDOWLANYCH

Przed przystgpieniem do robét ziemnych Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia aktualnego
przebiegu istniejacego uzbrojenia terenu. W przypadku ujawnienia dodatkowych sieci lub urzadzen uzbrojenia
terenu prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi ich wtascicieli lub gestoréw, z zachowaniem szczegoine;
ostroznosci.

Projektowane zagospodarowanie terenu nalezy dostosowac do przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia
terenu, z zachowaniem wymaganych przepisami odlegto$ci. W razie konieczno$ci zakres planowanych prac nalezy
uzgodni¢ z gestorami poszczegolnych sieci.

13.  WYMAGANIA DOTYCZACE WYKONCZENIA

Nie dotyczy.
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14.  WYMAGANIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

14.1. Wymagania dotyczace prowadzenia i realizacji robot zwiagzanych z wykonaniem obiektow
matej retenc;ji

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania robot zwigzanych z zagospodarowaniem zieleni zgodnie
z dokumentacje projektowa, zasadami sztuki ogrodniczej, wymaganiami dotyczacymi materiatu roslinnego oraz
Standardami Zieleni dla miasta Lublin. Rosliny powinny by¢ zdrowe, wolne od chordb i uszkodzen oraz spetnia¢

jakosciowe wymagania obowigzujacych norm i specyfikacii.

W ramach robét zwigzanych z budowa obiektéw malej retencji nalezy wykonaé:

- wykonanie wykopu pod projektowany ogréd deszczowy,

- przygotowanie i odpowiednie wyprofilowanie dna oraz niecki,

- utozenie warstw konstrukcyjnych ogrodu deszczowego; zgodnie z przyjeta technologia,

- wykonanie obrzezy lub innych elementéw towarzyszacych i wykonczeniowych, jezeli przewiduje
je dokumentacja projektowa,

- przygotowanie gleby pod sadzenie roslin.

14.2. Wymagania dotyczace prowadzenia robot i realizacji zwigzanych z wykonaniem zieleni

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania robét zwigzanych z zagospodarowaniem zieleni zgodnie
z dokumentacje projektowa, zasadami sztuki ogrodniczej oraz wymaganiami dotyczacymi materiatu roslinnego.
Rosliny powinny by¢ zdrowe, wolne od chordb i uszkodzer oraz spetia¢ jakoSciowe wymagania obowigzujgcych

norm i specyfikacji.

W ramach rob6t zwigzanych z wykonaniem zieleni nalezy wykonaé:

- zakup, dostawe i roztadunek, krzewdw, bylin, traw ozdobnych
- wykonanie nasadzen krzewéw, bylin, traw ozdobnych

podlanie posadzonych roélin

roczna pielegnacje drzew, rabat i trawnikéw.

Uwagal!!
Wykonanie nasadzen roslinnych

Niedopuszczalne jest stosowanie gatunkdéw inwazyjnych. Liste gatunkéw inwazyjnych zawarto w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 grudnia 2022 r. w sprawie listy inwazyjnych gatunkéw obcych
stwarzajacych zagrozenie dla Unii i listy inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajacych zagrozenie dla Polski,
dziatan zaradczych oraz $rodkéw majacych na celu przywrdcenie naturalnego stanu ekosysteméw (Dz. U. 2022
poz.2649).

Krzewy przeznaczone do nasadzen w ramach gatunku i odmiany powinny by¢ wyréwnane pod wzgledem
wielko$ci, ksztattu, zabarwienia i stopnia rozwoju. Winny by¢ uformowane z zachowaniem pokroju
charakterystycznego dla gatunku i odmiany oraz posiada¢ nastepujace cechy:
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— minimum 5 pedow o dtugos$ci czesci nadziemnej minimum 1/3 wysokosci typowej dla danego gatunku,

— krzewy ptozace - rozpietos¢ czesci nadziemnej minimum 50cm/50cm,

— pedy réwnomiernie rozmieszczone w typowy dla odmiany sposob,

— dobra kondycja zdrowotna, bez oznak chordb i zerowania szkodnikéw,

—  bryfa korzeniowa powinna by¢ w pojemnikach typu min. C3-C5 w zalezno$ci od wzrostu poszczegédlnych
gatunkdw, prawidtowo uformowana, przero$nieta i nieuszkodzona.

Projektowane nasadzenia bylin powinny charakteryzowac sie nastepujacymi parametrami: pojemnik —
min. P9 lub C1,5, sadzonki przynajmniej dwuletnie. Gestos¢ sadzenia charakterystyczna dla danego gatunku i
odmiany - $rednio 7-9 szt./m2.

Materiat szkdtkarski musi by¢ czysty odmianowo i wyprodukowany zgodnie z zasadami agrotechniki
szkotkarskiej oraz Zaleceniami jako$ciowymi dla ozdobnego materiatu szkdtkarskiego — wydanymi przez Zwiazek
Szkdtkarzy Polskich w 2018 roku oraz Standardami Zieleni dla miasta Lublin. Rosliny musza by¢ zdrowe,
zdrewniate, zahartowane oraz prawidtowo uformowane z zachowaniem charakterystycznego dla gatunku i odmiany
pokroju oraz zblizone do siebie pod katem wysokosci, $rednicy i dtugosci pedow. System korzeniowy musi by¢
dobrze wyksztatcony, zwarty, odpowiedni do wieku ro$liny i sposobu uprawy.

Wszystkie prace nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki ogrodniczej przez specjalistyczng firme, pod
nadzorem Zamawiajgcego.

Zalecenia dodatkowe

Preferowane sg rosliny rozmnazane w szkétkach zlokalizowanych na terenie wojewodztwa lubelskiego
lub w regionach o zblizonych badz surowszych warunkach klimatycznych. Zaleca sie stosowanie materiatu
roslinnego przystosowanego do lokalnych warunkéw siedliskowych oraz strefy mrozoodporno$ci wystepujacej na
obszarze Lublina i okolic. Nalezy unikaC stosowania roslin pochodzacych bezposrednio z importu z krajow
o tagodniejszym klimacie, gdyz moga one wykazywa¢ obnizong odpornos¢ na niskie temperatury i niekorzystne
warunki zimowe.

Kontrola wybranego do nasadzen materiatu roslinnego powinna by¢ dokonywana przed zakupem
(najlepiej, jesli to mozliwe — w szkdtce) i obejmowac:

- jakos¢ i stan zdrowotny — brak wad niedopuszczalnych (wg Zwigzku Szkotkarzy Polskich i Standardéw
Zieleni dla miasta Lublin);

- uksztattowanie systemu korzeniowego - liczba szkotkowan;

- uksztattowanie cze$ci nadziemnej — prawidtowy pokrdj i forma;

- parametr materiatu szkdtkarskiego zgodnie z ww. wymaganiami oraz tabelami z wykazem materiatu
roslinnego.

14.3. Wymagania dotyczace prowadzenia robé6t odtworzeniowych i zakoriczenie prac

Po zakoriczeniu rob6t budowlanych nalezy dokona¢ renowacji i odtworzenia zniszczonych w trakcie
elementéw terenu zgodnie z wskazaniem Zamawiajgcego.

Wszelkie dodatkowe prace renowacyjne wymagane na skutek uszkodzenia w trakcie robot budowlanych,
Wykonawca wykona na swdj koszt po wcze$niejszym uzgodnieniu i zaakceptowaniu przez Zamawiajacego.

28/36



Na terenie inwestycji mogg znajdowac sie sieci uzbrojenia podziemnego. Zamawiajacy wymaga, aby
przedmiot umowy byt realizowany w odpowiedniej odlegtosci o sieci uzbrojenia podziemnego, tak aby nie zostaty
one naruszone w trakcie prac budowlanych.

W przypadku uszkodzenia sieci Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia
wiasciwych stuzb oraz gestora sieci, a takze do usuniecia powstatych uszkodzen na wiasny koszt.

Ponadto, Wykonawca zobowigzany jest do:

— oczyszczenia terenu po zakonczeniu wszelkich prac zwigzanych z realizacja inwestyciji,

— usuniecia odpadéw budowlanych, materiatéw tymczasowych oraz zaplecza budowy,

— pozostawienia terenu w stanie odpowiednim i bezpiecznym, umozliwiajacym jego uzytkowanie zgodnie
Z przeznaczeniem.

14.4. Harmonogram prac objetych przedmiotowym zaméwieniem

ETAP | Lp.

ZADANIE

CZAS

PRZEWIDZIANY

NA

WYKONANIE
ZADANIA

Dopracowanie i uszczegdtowienie koncepcji (wizja terenowa, inwentaryzacja,
analiza materiatdw wyjsciowych oraz uwarunkowan, opracowanie koncepcii)

Uzgodnienie koncepcji z Zamawiajacym, wprowadzenie ewentualnych korekt,
uzyskanie akceptaciji Zamawiajacego

1 tydz.

ETAP | - PROJEKTOWY

Opracowania projektu budowlanego (jezeli dotyczy) i wykonawczego oraz innej
dokumentacji, niezbednej do realizacji zadania

Uzyskanie wszelkich wymaganych prawem opinii, uzgodnien, zgtoszen, decyzji
administracyjnych, w tym uzgodnien wodnoprawnych oraz innych decyzji lub
zgtoszen wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego, o ile bedg wymagane
dla przyjetych rozwigzan projektowych, uzgodnienia i zaopiniowania projektu we
wiasciwych jednostkach, w tym (jezeli niezbedne) zatwierdzenie ew. czasowe;
organizacji ruchu, opinii niezbednych wydziatow Urzedu Miasta, uzgodnienia z
gestorami sieci, pozwolenie wodnoprawne,

Jezeli dotyczy: dokonanie zgtoszenia robét i pozyskanie zaswiadczenia o braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu wobec zgtoszenia lub pozyskanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Opracowanie projektu ochrony istniejacego drzewostanu oraz innych projektow
niezbednych do realizacji przedmiotu zamdwienia, Opracowanie Specyfikacii
Technicznych Wykonania i Odbioru Robét , opracowanie przedmiaréw i
kosztorysdw szczegotowych

Opracowanie harmonogramu rzeczowo-finansowego na realizacje robét
budowlanych.

Przekazanie dokumentacji Zamawiajacemu, uzyskanie akceptacii, protokotowe
przejecie terenu

12 tyg.
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Wykonanie przedmiotowego obiektu wraz z weryfikacjg funkcjonowania systemu
(zabezpieczenie terenu budowy oraz odpowiednie oznakowanie go,
umieszczenie tablic informacyjnych, zlokalizowanie ewentualnego zaplecza
budowlanego i wyznaczenie szlakow komunikacyjnych, miejsc sktadowania
materiatow budowlanych i postoju maszyn na terenie budowy w sposéb nie
powodujacy zniszczenia istniejacej szaty roslinnej i minimalizujacy zageszczenie
gruntu na terenie budowy, wykonanie wszelkich prac rozbiorkowych i
4 demontazowych, zabezpieczenie istniejacych sieci infrastruktury podziemnej i
" | nadziemnej, zabezpieczenie adaptowanej szaty roslinnej na czas prowadzenia
rob6t budowlanych, wykonanie wszelkich prac przygotowawczych i robét 3 tyg.
ziemnych, dostawe wszelkich niezbednych materiatdw budowlanych oraz
materiatu roslinnego, budowe obiektu matej retencji, wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, posadzenie roslin wraz z uprawg gleby, wykonanie innych
niezbednych prac wymaganych dla wlasciwej realizacji inwestycji, wykonanie
prac odtworzeniowych, elementow ktére ulegty uszkodzeniu podczas robot,
uporzadkowanie terenu budowy)

opracowanie dokumentacji powykonawczej oraz wszelkich czynnosci
5. | niezbednych do dokonania odbioru koncowego inwestycji i przekazania obiektu
do uzytkowania

*Niniejszy harmonogram ma charakter orientacyjny i zostat opracowany na podstawie aktualnych zatozen. Moze

ETAP Il - WYKONAWCZY | POWYKONAWCZY

on ulec zmianie w trakcie realizacji przedsiewziecia, w szczegolno$ci w przypadku wystapienia okoliczno$ci

niezaleznych od Wykonawcy, zmian organizacyjnych, technicznych lub innych nieprzewidzianych zdarzen.

Wykonawca zobowigzany jest do omowienia z Zamawiajacym wszelkich ewentualnych watpliwosci dotyczacych
oszacowanych terminéw oraz do ich skorygowania, za zgodq Zamawiajacego, przed przystapieniem do realizacji
zambwienia.

Poszczegdlne zadania w obrebie etapu moga by¢ realizowane rownolegle lub w zmienionej kolejnoéci, o ile takie
dziatania nie spowodujg wydtuzenia czasu realizacji danego etapu ani pogorszenia jakosci wykonywanych prac.

Warunkiem przystgpienia do realizacji danego etapu jest uprzednie zakonczenie etapu poprzedzajacego.

15.  WYMAGANIA DOTYCZACE MATERIALOW, BADAN | ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

15.1. Ogdlne wymagania formalno-prawne

Obowigzki Wykonawcy:

- Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ ryzyko zmian w aktach prawnych, przepisach technicznych
i konieczno$ci uwzglednienia ich w opracowaniu wszystkich dokumentow powstatych w wyniku realizaci
zamowienia.

- Wykonawca zobowigzany jest do stosowania wytacznie wyrobdéw budowlanych dopuszczonych do
obrotu i stosowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, posiadajacych wymagane deklaracje
wiasciwosci uzytkowych, oznakowanie CE lub znak budowlany B, Krajowe Oceny Techniczne (jezeli s
wymagane) oraz inne dokumenty potwierdzajace ich dopuszczenie do stosowania. Zastosowanie

materiatow wymaga akceptaciji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.
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- Wszystkie materiaty, urzadzenia i sprzet dostarcza Wykonawca.

- Materialy z wykopdw, rozbiorek oraz demontazu Wykonawca musi posegregowac i wywiez¢ poza teren
budowy.

- Zagospodarowanie materiatow pochodzacych z rozbiorki musi by¢ zgodne z zasadami utylizacji
i sktadowania materiatow odpadowych okreslonymi w Ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U. 2023 r. poz. 1587, ze zm.)

- Materiaty pochodzace z rozbiorki, a takze inne materiaty Wykonawca przetransportuje oraz ztozy
w miejscach wskazanych przez Zamawiajacego — w przypadku takiego zalecenia.

- Wykonawca zawrze w swoich cenach wszelkie koszty zwigzane ze sktadowaniem, recyklingiem oraz
utylizacjg wszelkich odpadow, a takze zobowigzany jest do przekazania Zamawiajagcemu w operacie

kolaudacyjnym, wszystkich niezbednych protokotow z tym zwigzanych.
15.2. Wymagania w zakresie ochrony srodowiska

Wykonawca bedzie prowadzit prace z uwzglednieniem ochrony szaty roélinnej, gleby oraz wod
podziemnych z zastosowanie ustawy: z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz.
647, ze zm.) z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2026 poz. 13, ze zm.), z dnia 14 grudnia 2012
r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, ze zm.).

Zakazuje sie na terenie inwestycji przycinania korony oraz systeméw korzeniowych drzew
i krzewéw, usuwania drzew ikrzewdw przeznaczonych do zachowania, nieobjetych ewentualnymi
zezwoleniami oraz przekraczania Stref Ochrony Drzew i Krzewow.

Wszystkie roboty zwigzane z zabezpieczeniem drzew i krzewow nalezy ujaé w Programie Ochrony
Drzew na placu budowy.

15.3. Wymagania w zakresie gospodarki materiatowej i gospodarki odpadami

Wykonawca prowadzi gospodarke odpadami w sposéb zapewniajacy ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz
$rodowiska, w szczegdlnosci gospodarka odpadami nie moze:

- powodowac¢ zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roélin lub zwierzat,

- powodowac ucigzliwosci przez hatas lub zapach,

- wywotywaé niekorzystnych skutkéw dla miejsc o szczegdlnym znaczeniu, w tym kulturowym
i przyrodniczym.

Podczas realizacji rob6t odpady nalezy magazynowa¢ w sposéb selektywny w miejscu na ten cel
przeznaczony, wyznaczonym na terenie zaplecza budowy, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz jej
aktami wykonawczymi w tym zakresie, przy uwzglednieniu dozwolonego czasu magazynowania dla
poszczegolnych rodzajow odpaddw oraz sposobow zabezpieczen przed przedostawaniem sig ich do Srodowiska,
kierujgc sie wtasciwosciami odpadow, wymaganiami ochrony zycia i zdrowia ludzi oraz ograniczeniem ucigzliwosci
zwigzanych z ich magazynowaniem.

Ewentualne koszty gospodarowania odpadami sg ponoszone przez Wykonawce.
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15.4. Wymagania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej

Wykonawca zobowigzany jest do zapobiegania zanieczyszczeniu wéd podziemnych, powierzchniowych
i gleby. W przypadku podejmowania dziatalno$ci, ktérej negatywne oddziatywanie na $rodowisko nie jest jeszcze
w petni rozpoznane, Wykonawca jest obowigzany kierujac sie przezornoscia, podja¢ wszelkie mozliwe $rodki
zapobiegawcze. W przypadku zanieczyszczenia wod podziemnych, powierzchniowych i gleby Wykonawca ponosi

koszty usuniecia skutkdw tego zanieczyszczenia.
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CZESC INFORMACYJNA
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16.  PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM |WYKONANIEM
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Informacije ogoéine
Zamawiajacy informuje, Ze jest zobowigzany stosowaé postanowienia wynikajace z Ustawy z dnia

11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320, ze zm.).

Przekazanie Wykonawcy terenu budowy nastapi po dokonaniu odbioru przez Zamawiajacego kompletne;
dokumentacji projektowej, zawierajacej wszelkie wymagane prawem opinie, zgody, pozwolenia i zatwierdzenia.

Wykonawca zorganizuje zaplecze budowy we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

Teren opracowania jest wtasnosciag Gminy Lublin.

Przepisy prawne i normy zwigzane z niniejszym zamierzeniem budowlanym

Przedstawiony ponizej wykaz aktéw prawnych i przepiséw technicznych, ktére Wykonawca powinien
uwzgledni¢ w trakcie realizacji niniejszego zamowienia nie jest zbiorem zamknietym. Wykonawca jest zobowigzany
do uwzglednienia, réwniez innych niz wymienione ponizej, jesli okaze sie to konieczne w trakcie realizacji
niniejszego zamowienia.

Wykonawca zobowigzany jest do biezacego $ledzenia i stosowania ewentualnych zmian w ponizszych

przepisach.

Akty prawne:

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z p6zn. zm.)

— Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. 2026 poz. 524 z pdzn. zm.)

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2026 poz. 13 j.t., z p6zn. zm.).

— Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647 j.t., z pdzn. zm.)

— Ustawa z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. 2026 poz. 793 j.t., z pdzn. zm.)

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538
jt.zpbzn.zm.),

— Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2024 poz. 1151 tj. z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587 tj. z pdzn. zm.),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2021 poz. 1213 {j. z p6zn. zm.)

— Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. 2026 poz. 43 tj. z p6zn. zm.)

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679 {j. z p6zn. zm.)

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczeg6towego
zakresu iformy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét

budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454 tj. z p6zn. zm.)
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz.
1126 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650 tj. z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie dziennika budowy
oraz systemu Elektroniczny Dziennik Budowy (Dz.U. 2023 poz. 45 z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpadéw, ktore
osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedace przedsiebiorcami moggq poddawa¢ odzyskowi
na potrzeby wiasne oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U. 2016 poz. 93 tj. z pézn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 24 grudnia 2019 r. w sprawie warunkéw uznania odpadéw
za posiadajace wlasciwosci zakazne oraz sposobu ustalania tych wiasciwosci (Dz.U. 2020 poz. 3 .
z pbzn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz.
1126 tj. z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztéw rob6t budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U.
2021 poz. 2458 tj. z pozn. zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 tj. z p6zn. zm.),

inne obowigzujace przepiséw prawa, dotyczacych przedmiotowej inwestycii.

Normy, warunki oraz inne przepisy techniczne.

Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ przedmiot zamdwienia, w sposob zgodny z obowigzujgcymi

normami oraz przepisami technicznymi, a w szczegolno$ci w sposdb zgodny z wymaganiami:

Polskich Norm przenoszacych normy europejskie oraz normy innych parstw czlonkowskich
Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszace normy europejskie (art. 101 ust. 1 pkt 2 lit.a-b
ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych);

Polskich Norm, w przypadku braku Polskich Norm przenoszacych normy europejskie, norm innych panstw
cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszacych normy europejskie, europejskich
ocen technicznych, specyfikacji technicznych oraz systemoéw referencii technicznych — zgodnie z art. 101
ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych.

Polskich aprobat technicznych

Polskich specyfikacji technicznych
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— Krajowych deklaracji zgodnosci
—  Krajowych deklaracji wiasciwo$ci uzytkowych wyrobu budowlanego
— Krajowych ocen technicznych wydawanych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych
Dokumenty pomochicze i niezbedne do wykonania przedmiotu zamdwienia
Projekt powinien opiera¢ sie na tresci nw. materiatow:
— Uchwaty nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czg$¢ Il (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002r. Nr 124 Poz.
2671)
— Zarzadzenie nr 51/4/2022 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 14 kwietnia 2022 roku w sprawie wprowadzenia
standardow zakfadania i pielegnaciji terenéw zieleni w miescie
— Zamawiajacy dopuszcza odstgpienie od niektérych wymogéw ww. dokumentow pod warunkiem
wskazania przez projektantow wymaganych odstepstw i ich uzasadnienie.
— art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ({j. Dz.
U.z 2026 r., poz. 538 ze zm.);

Inne posiadane informacje i dokumenty

Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania i wykonania robét budowlanych:
Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU) nie stanowi opracowania wyczerpujacego i Wykonawca powinien wzigé
powyzsze pod uwage przy wykonywaniu projektéw i planowaniu robdt, w szczegdlnosci kompletujac dostawy
sprzetu i wyposazenia. Wymagania ujete w niniejszym PFU moga, nie obja¢ wszystkich szczegdtéw niezbgdnych

do opracowania projektéw i wykonania robét.

17. DOKUMENTY POTWIERDZAJACE ZGODNOSC ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO Z
WYMAGANIAMI WYNIKAJACYMI Z ODREBNYCH PRZEPISOW ORAZ INNE DOKUMENTY |
INFORMACJE NIEZBEDNE DO ZAPROJEKTOWANIA ROBOT BUDOWLANYCH
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Prezydent Miasta Lublin

LUBLIN
2023
. EUROPE]SKA
STOLICA
MLODZIEZY ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: +48 81 466 2300, fax: +48 81 466 2301
ePUAP: /UMLublin/SkrytkaESP,www.um.lublin.eu
PL-WZ-1.6727.1.592.2026 Lublin, dnia 11 maja 2026 .

WYPIS | WYRYS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie:

- art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z

2023 r., poz. 977 ze zm.);

- Uchwaly nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrze$nia 2002 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - cze$¢ Il (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002r. Nr 124 Poz.

2671)

- Wyroku sadu: Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z dnia 5 grudnia 2012 r. Sygn.
akt Il SA/Lu 830/12 o tresci: stwierdza niewaznos¢ paragrafu 3 pkt 11 uchwaly Rady Miejskiej w Lublinie z

dnia 26 wrzesnia 2002r., Nr 1688/LV/2002 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublina - czes¢ Il.

Przeznaczenie terenu w planie 1688/LV/2002 dla dziatki w Lublinie:
84/4 | ark.4, obreb 40 - Weglin-Potudnie /

Symbol Nazwa funkcji
SR2 tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji terenowych urzadzei
sportowo-rekreacyjnych
U tereny ustug komercyjnych
Symbol Strefa
SRiK4 Strefa rekultywaciji i kontynuaciji tradycji
Y2 Strefa miejska

Wypis z czesci tekstowej Uchwaty nr 1688/L.V/2002:

Ogdlne ustalenia dotyczace catego planu

g1

1. Uchwala sie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w obszarze miasta Lublina — czes¢ I, obejmujace potudniowo-zachodni
obszar miasta, zawarty miedzy Al. Krasnicka, ulicami Gleboka i Muzyczna, rzekg Bystrzycag
do mostu kolejowego na szlaku Lublin-Warszawa, linig kolejowa Lublin-Warszawa.

2. Z obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, wytacza sie tereny pokazane na zatgcznikach
graficznych i oznaczonych kolejno numerami: 11/1 do 11/12.

Dla obszardéw tych obowigzuja dotychczasowe ustalenia planistyczne, procedura zwigzana

3. Ustalenia planu wyrazone zostajg w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkow planu:
- plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zatacznik Nr 1,

- plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 2,

- plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr 3,

- ideogram uzbrojenia w skali 1:10 000 jako zatgcznik Nr 4,

- rysunki uszczego6towiajace fragment terenu objetego strefg Y2A przy ul. Zana w skali
1:1000 — plansza poziom "0” jako zatgcznik Nr 5,

- plansza poziom ,-1" jako zatgczniki Nr 6

stanowiacych integralng catosc.

Rozdziat |
Przepisy ogolne

z uchwaleniem wznowiona zostanie po zakonczeniu postepowan odwotawczych przed NSA.
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§2

[ Zawartos¢ 82 ust 1 (oznaczenia graficzne) znajduje sie w niniejszym wypisie w czesci pod nazwa;
,0golne ustalenia planu — uzupetnienie.” ].

2. Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywang sg postulowanymi ustaleniami planu.
3. Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linig przerywanag okre$laja
tereny, ktérych granice mogg ulega¢ korektom przestrzennym z wykluczeniem
zmniejszenia obszaréw przeznaczonych pod zieler i komunikacje.

4. Podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oznaczone
zostato w rysunku planu symbolami:

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe:

M 2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

M 3 - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),

M 4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci

budynku 2 kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,

M 4a - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0 maksymalnej wysokosci

budynku 1 kondygnacja z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego ,

M 4b - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zboczach dolin

o0 maksymalnej wysokosci budynkéw 1 kondygnacja z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego,
2) tereny ustugowe:

UC - tereny koncentracji funkcji ustugowych z wykluczeniem obiektéw supermarketéw,

UP - tereny ustug publicznych,

UPo - tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektéw oswiaty,

U - tereny ustug komercyjnych,

Ua - tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

Ub - tereny ustug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektéw

handlowych / domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji handlowo-ustugowe;j /,
UN - tereny uczelni wyzszych i ustug nauki,

U - strefa ustug w terenach mieszkaniowych,

SR1 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji obiektow kubaturowych,

SR 2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

3) tereny aktywnosci gospodarczej

AG - tereny aktywnos$ci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan przemystowo-sktadowych,
AGc - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektdw produkcyjnych,

zapleczy technicznych oraz baz i skladow materiatowych,

AG/M4 - tereny aktywnos$ci gospodarczej na dziatkach wydzielonych

z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j.

4) tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielence),

ZP/KS1 - tereny zieleni publicznej, realizowane na ptycie parkingu podziemnego,

ZC - tereny cmentarzy,

ZI1 - tereny zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektéw ucigzliwych dla otoczenia,
Z - strefa zieleni wydzielona w granicach terendw o réznych przeznaczeniach,

R 4 - tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych,

W - tereny wod otwartych.

5) tereny specjalne i inne

IS - tereny specjalne niezbedne dla potrzeb obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa,

6) komunikacja i transport:

KK - tereny kolejowe,

KL - tereny urzadzen transportu lotniczego,

KS - tereny urzadzeh komunikacji samochodowej obejmujace parkingi

strategiczne, stacje benzynowe, gazowe i obstugi, zajezdnie, bazy samochodowe,

KS1 - tereny parkingdw, parkingo-garazy, garazy,

KS2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej,

KX - tereny komunikacji pieszej,

KX1 - tereny komunikacji pieszo jezdnej,

KR - wydzielone Sciezki rowerowe,

K.../R - Sciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikaciji,

(K) - kierunkowa rezerwa pod rozwoj uktadu drogowego,

K - strefa parkowania wydzielona w granicach terenéw o réznych

przeznaczeniach, bez prawa przeksztatcen zmierzajgcych do zmniejszania liczby miejsc postojowych,
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K1 - strefa garazowania w terenach mieszkaniowych z mozliwoscig realizacji

obiektow kubaturowych wielopoziomowych (garazy lub parkingo-garazy),

KD - tereny drég publicznych oznaczone wg klas:

- KDGP - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,

- KDG - drogi gtéwne,

- KDZ - drogi zbiorcze,

- KDD - drogi dojazdowe,

- KDL - drogi lokalne,

KDd, KDI — postulowany przebieg drég dojazdowych i lokalnych,

7) tereny infrastruktury technicznej:

IT 1 - stacje transformatorowe,

IT 2 - rozdzielnie sieciowe,

IT 3 - gtdbwne punkty zasilajgce,

IT 5 - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

IT 6 - tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw deszczowych,

IT 8 - tereny urzadzen energetyki cieplnej,

IT 9 - tereny urzadzen gazownictwa,

IT 10 - tereny urzadzen telekomunikaciji,

O s - studnie awaryjne lub specjalne,

IT/AG- tereny innych urzgdzen technicznych obstugi miasta (bazy zieleni miejskiej,
transportu miejskiego, zaplecza technicznego dysponentdw sieci miejskich),

KXL - pasy techniczne uzbrojenia.

§3

1. llekro¢ w dalszych czesciach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie€ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lublinie,

3) przepisach szczegoblnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali 1: 1000,
1:2000 i 1: 10000 stanowigcych zatgczniki nr 1-6 do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac¢ na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi (min. 60%),
7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca linie
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okres$lajaca
granice terendw zabudowy tj. najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku od linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,

10) intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumieé¢ miare zabudowy terenu,
wyrazong stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw projektowanych i istniejgcych liczonej po zewnetrznym obrysie budynkéw
do powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem,

11) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec teren wydzielony granicami
wiasnosci, ktéry zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ wykorzystany na cele budowlane,
12) zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosci realizacji na danym obszarze
zaréwno zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej oraz ustug i programow uzupetniajgcych,
13) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajacy 4 i mniej samodzielnych lokali mieszkalnych, lub zespét takich

budynkéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zwiazanymi z ich obstuga,

14) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajgcy wiecej niz 4 mieszkania, lub zesp6t takich budynkéw wraz

z urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obstuga,

15) wtdrnej parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ podziat istniejgcych dziatlek na
mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dzialek,

16) budynku niskim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci do 12m wigcznie,
nad poziomem terenu,

17) budynku $redniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wigcznie, nad poziomem terenu,

18) ustugach - nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia (obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzgce do
dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci,

19) ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi spetniajace wymogi
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sanitarne wtasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszyc¢ stan srodowiska,

20) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia i obiekty, do
ktérych dostep jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktérych dostep
bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktérych celem dziatania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnosci,

21) ustugach II'i Ill stopnia — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t urzadzen i obiektow
koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta o r6znorodnym programie
uzytkowym, nadajacy miejscu charakter centrum handlowo-ustugowego o wysokim
stopniu atrakcyjnosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego na
zaspakajanie statych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientow, z

podziatem na dzielnice (Il stopien) i cate miasto (Il stopien). W programie

uzytkowym centréw wyklucza sie lokowanie obiektow handlu hurtowego,

22) duze obiekty handlowe — co oznacza — domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo-ustugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000

m2, w formie obiektow wielokondygnacyjnych domoéw towarowych lub centréw
handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym lub w formie parkingéw
wielopoziomowych w granicach wtasnosci, w standardzie dostosowanym do

wymogoéw lokalizacji w srédmiesciu lub na terenie o$rodka ustug Il i Ill stopnia,

23) wielkokubaturowe obiekty handlowo — ustugowe — co oznacza obiekty super i
hipermarketow o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m2, o charakterze hal
handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczeniem parkowania w poziomie terenu,
24) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

25) krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen historycznie
uksztattowang w wyniku dziatalnosci cztowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz

Z niematerialnymi dobrami kultury,

26) rezerwacie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, bedacy pod
Scista ochrong konserwatorskg o unikatowych wartosciach architektonicznych,

i krajobrazowych, na ktérym obowigzuje Scista ochrona i mozliwe petne zachowanie
historycznej tresci, formy i substancji oraz funkcji obszaru, a dziatalno$¢ inwestycyjna
podlega uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow,

27) parku kulturowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony obszar, bedacy pod
ochrong konserwatorskg o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym, na

ktorym obowigzuje ochrona tresci, formy, funkcji obszaru oraz wybranych najbardziej
wartosciowych elementow substancji historycznej, a dziatalno$¢ inwestycyjna podlega
uzgodnieniu ze Stuzbag Ochrony Zabytkow,

28) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowigcy
otuline lub krajobrazowy kontekst cennych obiektéw kulturowych, w ktérych

obowiazujg okreslone wymogi, a dziatalnos¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu

ze Sluzba Ochrony Zabytkow,

29) ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumieé widok z wnetrza architektonicznego /
np. placu ulicy itp./ lub obiektu na otoczenie,

30) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt, wnetrze
architektoniczne lub jego czes$¢ spoza jego obrebu.

§4

Na okreslenie przeznaczenia i warunkdw zagospodarowania terenow sktadaja sie:

1) przepisy ogdlne zawarte w rozdziale | niniejszej uchwaly,

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenéw zawarte
w rozdziale 1l niniejszej uchwaty,

3) ustalenia dotyczace warunkdéw zagospodarowania terendw wynikajgce ze stref polityki
przestrzennej zawarte w rozdziale 1l niniejszej uchwaty,

4) przepisy szczegoélne zawierajgce inne ograniczenia lub zasady dysponowania
terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajéw dziatalnosci.

§5

Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu w skali 1: 2000
w 88 25 —63 okreslone zostajg podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak rowniez
inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkéw ich dopuszczenia.

§6

1. Dla wyznaczonych terendw oprécz ustalen dotyczgcych warunkéw realizacji inwestyciji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowigzujg tacznie warunki wynikajgce z zasad
zagospodarowania terendéw zawartych w 8§ 64 — 79 — odnoszacych sie do stref polityki przestrzennej.
2. W przypadku objecia terendw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terenéw tych
obowiazujg wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref.
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3. Ustalenia zawierajgce warunki zagospodarowania terenéw obowigzujgce w strefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztattowania) srodowiska i przyrody oraz krajobrazu

i dobr kultury maja pierwszenstwo przed przepisami zawierajgcymi warunki dla pozostatych stref.
4. Warunki zagospodarowania zawierajgce zakazy lub ograniczenia dla danej strefy majag
pierwszenstwo przed warunkami zawierajagcymi dozwolenia dla innej strefy obejmujacej

ten sam obszar.

87

1. W zagospodarowaniu poszczegdélnych terenéw ustala sie lokowanie réznych funkcji

w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.

2. Z funkcji programu zagospodarowania, o ktérej mowa w ust. 1 wyklucza sie lokowanie na
wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego przemystu oraz aktywnosci

gospodarczej, powodujgcych ucigzliwosci dla mieszkancéow.

§8

Zagospodarowanie terendéw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy
dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki
przestrzennej oraz przepisami szczegélnymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

89

Przepisy okres$lajace warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych dany teren
majg pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczalne dla tego terenu.
8§10

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, ustala sie dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.

2. Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie
remontom zabezpieczajacym i poprawiajgcym standardy sanitarne warunkow bytowych
mieszkancow, bez mozliwosci wymiany budynkow i remontow kapitalnych.

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym

przeznaczeniem terenu, dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe tych terenéw, ale jedynie w formie:
- urzadzenia parkingéw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,

- terenowych urzadzen sportowych i placoéw zabaw,

- urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,

- ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:

- kioskow,

- stoisk sezonowych i.t.p.

§11

Ustala sie obowigzek uwzgledniania potrzeb oséb niepetnosprawnych juz w decyzjach okreslajgcych
warunki zabudowy i zagospodarowania terendw dla urzgdzen publicznych oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskiej o charakterze ogélnodostepnym.
§12

Ustala sie obowigzek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci do granic wlasnej posesii.

§13

Ustala sie obowigzek bilansowania miejsc parkingowych w granicach wtasnych parceli w

ilosci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe lub
garazowe na 20 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

§14

Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala sie nastepujgce zasady parcelacji gruntow:
1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek terenéw pod budynkami po obrysie tych

budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku,
2) zakaz wydzielania dziatki i ustanawiania jej odrebnej wtasnosci jezeli:

a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

b) nie ma ona dostepu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwosci

ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowej.

3) zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

8§15

Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej na dziatkach wydzielonych ustala sie
zasade realizacji na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego.

§16

Ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych liniami

regulacyjnymi istniejgcych i projektowanych ulic oraz ciggéw technicznych infrastruktury (KXL).
§17

Dopuszcza sie w przypadkach koniecznych mozliwosé prowadzenia sieci poza liniami
regulacyjnymi ulic oraz ciggéw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spetnienia

przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
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§18

Dla wyznaczonych funkcji terendw, plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej w poszczegéine
systemy infrastruktury technicznej, w zakresie:

1. Zaopatrzenia w wode:

1) z istniejacych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociggowego miasta, z
dopuszczeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizacji komunalnej sieci wodociggowej,
2) adaptacje istniejacych uje¢ wdd podziemnych, wytgczonych z czynnej eksploatacji na
zrodfa awaryjne i Zrédta do zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych,

3) lokalizacje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) uwzglednia zasady uzytkowania gruntdw potozonych w ustanowionych granicach

stref ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod przewidzianych do eksploatacii:

a) na terenach stref ochrony bezposredniej uje¢ wod obowigzuje:

— zakaz uzytkowania gruntdw do celdw nie zwigzanych z eksploatacja ujecia,

— szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wéd opadowych i Sciekéw sanitarnych,
b) na terenach stref ochrony posredniej obowigzuje zakaz:

— wprowadzania Sciekéw sanitarnych do ziemi,

— rolniczego wykorzystywania $ciekéw sanitarnych,

— przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwdrczych,

— stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin,

— wydobywania kopalin,

— lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych,

— lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substanciji

chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,

— lokalizowania wysypisk i sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

— mycia pojazdéw mechanicznych,

— urzadzania parkingéw i obozowisk,

— lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

— budowy nowych uje¢ wody, z wytagczeniem zwyktego korzystania z wody,

5) dopuszcza adaptacje istniejgcych lokalnych urzadzen wodociggowych
funkcjonujacych na terenach zaktadéw, pod warunkiem zachowania wymogow
dotyczacych ochrony jakosci i iloSci pobieranych wéd z tych urzadzen.

2. Odprowadzania Sciekéw:

1) z terenéw zwartych zespotow zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanalizaciji
sanitarnej, przy zatozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukfadu przesytowego,

2) obowigzek instalowania urzadzen podczyszczania Sciekdéw przemystowych dla nowo
realizowanych zaktadow przemystowych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
zbiorniki bezodptywowe, pod warunkiem spetnienia wymogoéw obowigzujgcych przepiséw szczegdinych.
3. Odprowadzania wod opadowych:

1) z terenéw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej oraz
uktadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

2) obowigzek instalowania urzadzen do podczyszczania wéd opadowych na gtéwnych
ciagach odptywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych do gruntu.

4. Zaopatrzenia w ciepto - z miejskiego systemu cieptowniczego — terendw przeznaczonych
pod intensywng zabudowe mieszkaniowg, ustugowa i przemystowa przy zatozeniu
adaptacji oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego.

5. Zaopatrzenia w gaz — z miejskiego systemu gazowniczego, przy zatozeniu adaptaciji,
modernizacji i wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego.

6. Zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) przez dysponentdw sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu elektroenergetycznego,
poprzez sieci magistralne i rozdzielcze Sredniego i niskiego napiecia oraz przylgcza,

2) strefy uciazliwo$ci linii napowietrznych wysokiego napiecia oraz $redniego napiecia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

a) linia napowietrzna NN -2 x 5,0 m

b) linia napowietrzna SN - 15kV -2 x7,5m

¢) linia napowietrzna WN — 110 kV -2 x 17,5 m

d) linia napowietrzna WN — 220 kV —2x 30 m

od skrajnych przewoddw w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego napiecia,

4) dopuszcza realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych w budynki.
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7. Obstugi telekomunikacyjnej:

1) przez koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej

(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komérkowej cyfrowej i analogowej,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

g§19

Dla wyznaczonych funkcji terenéw, oprécz projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej (elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia, gazowych i innych) ustala

sie realizacje innych koniecznych sieci i urzadzen obstugi technicznej nie przewidzianych w

planie w ilosci i zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikow.

§20

1. Ustala sie nastepujace odlegtosci linii zabudowy od poszczegdlnych klas drog (ulic ) :

1) KDGP -ulice gtéwne ruchu przyspieszonego

a) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) KDG - ulice gtéwne

a) 40 +~ 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

3) KDZ - ulice zbiorcze

a) 30 + 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty

pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,

4) KDL - ulice lokalne

a) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly

pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,

5) KDD - ulice dojazdowe

a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty

pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,

2. Dopuszcza sie mozliwos¢é zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni pod
warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w projektowanym budynku bedg spetione warunki w
zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegdélnych.

3. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych, ktére pozostaty poza
nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany ich funkcji na ustugowa.
Budynki te moga by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie poprawy standardéw sanitarnych warunkéw
bytowych mieszkancow, bez mozliwosci ich wymiany i remontéw kapitalnych dla funkcji mieszkaniowe;j.
§21

1. W celu ochrony Srodowiska zamieszkania przed ucigzliwoscig drogi i ruchu drogowego,

na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego

stanu Srodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania srodkéw stuzgcych jego ochronie.

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczac beda lub przekraczaja
wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych, przy projektowaniu drogi lub jej wykonaniu
nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich srodkéw ochrony, okreslonych w przepisach szczegélnych.
3. Urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska powinny by¢ sytuowane w pasie drogowym,

zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw szczegolnych.

§22

Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowigzek:

1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych inwestyciji,

2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego wyzszg

efektywno$¢ wykorzystania masy energetycznej paliwa dla zaktadéw modernizowanych.

§23

1. Wprowadza sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy
odptyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajgcych naturalnie uformowang rzezbe terenu.

2. Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wgwoz6w oznaczone na rysunku planu uznaje sie z uwagi na
ich ekspozycje, za element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowej, podkreslajacy walor potozenia miasta.
Wprowadza sie obowigzek ich ochrony przed wszelkimi formami zabudowy kubaturowej, poza wyznaczong
w planie strefg oraz nasadzeniami wysokiej zieleni ozdobne;j.

§24

Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w oparciu o system
ogolnomiejski na skladowisku w Rokitnie.

Ogdlne ustalenia dotyczgce catego planu - uzupetnienie

Skan oznaczen graficznych jesli wystepuja w tekScie planu:
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1.

Rozdzial 1

Przepisy ogédlne

Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa chowiazujgeymi ustaleniami planu:

1) granice administracyjne

o —

2} granice planistyczne

3) linie zabudowy

granica administracyjna miasta

granice gmin

granice obszaru objetego I cze$cig zmiany planéw

granice obszaréw wylgczonych z uchwalenia

granice obszaru objetego rysunkiem uszezegélowionym

w skali 1:1000

granice terenéw o réznych kategoriach przeznaczenia

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —

obowigzujgce

granice podzialu teremu o tym samym przeznaczeniu —
postulowane

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszlianiowej
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nieprzekraczalna linia zabudowy uslugowej

nakazana linia zabudowy

N M | | strefa zabudowy kubaturowej

4) _granice stref ochronnych

D granice strefy ochrony bezposredniej

ujecia wod podziemnych

/\ granice strefy ochrony posredniej ujecia wad - wewnetrzna

granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii

S p— o —— napowietrznych WN istniejacych i projektowanych

granice strefy ucigzliwosci akustycznej od kolei

oznaczenia obiektow i terendw obj

5

obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa

lubelskiego

/////////// obiekty ~stanowigce dobra kultury objete ewidencjg
/// zabythkow

pomniki przyrody istniejace / projektowane; chronione
-
1 @ee przydrozne szpalery drzew
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6) granice obszaréw przyrodniczych

|

MAAA

1NN

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

ESOCH i kierunki powigza

zbocza dolin rzecznych i suchych dolin objete ochrong

krajobrazowg

skarpy chronione

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

7) eranice obszaréw kulturowych

—SOK 1—

—SOK 2 —

B7

—B31—

— 3EK—

— SRiK 4 -

—KNT 1-

strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych miasta.

strefa  ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki
Czechowki

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania  krajobrazu kulturowego  zalozenia
dworskiego na Weglinie

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego dawnego folwarku
jezuickiego (nastepnie dworu Michalewskich) przy
ul. Nadbystrzyckiej 38a.

strefa  ochrony ekspozycji i zabezpieczenia otuliny

historycznych zespoléw urbanistyeznych: Staromiejskiego

i Srodmicjskiego

strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa kontynuacji tradycji
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—ARO 415 — | strefa obserwacji archeologicznych

EZ strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleks ekspozycja

zewnetrzng

—— ET 2 — | strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srédmiescia

strefa  ochrony dalekich widokéw sylwety miasta
DW historyeznego

8) strefy polityki przestrzennej

strefa rewitalizacji przyrodniczej obejmujaca fragment
f j j j zdegradowanej doliny Bystrzycy w rejonie ulic Dzierzawnej
i Wapiennej

strefa miejska

strefa koncentracji ustug dzielnicowych i funkeji
ogélnomiejskich

strefa koncentracji uslug o charakterze dzielnicowym

strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych
budownictwa wielorodzinnego przed ich dogeszezaniem
programem mieszkaniowym

strefa Parku Rury

strefa Parku Czuby

strefa ochrony cmentarza rzymsko-katolickiego
przy ulicy Belzycldej

strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo —
uslugowych
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Oznaczenia do rysunku planu w skali 1:1000 uszczegélawiajacego fragment
terenu objetego strefa Y2A przy ul. Zana

granice opracowania rysunku uszczegélowionego

granice terenéw o réZnym sposobie uzytkowania

granice plyty — esplanady wyznaczajgce obszar parkingow
podziemnych i podjazdéw

j—n — linie wyznaczajace tereny parkingéw wielopoziomowych

osie wyznaczajjce schemat przebiegu komunikacji pod plyta

e-¢-e-s-e-e—e—o-e+o liniec podzialu na zadania inwestycyjne

= = = = = = { linie wyznaczajgce ciagi piesze i drogi pozarowe w ramach
zadania inwestycyjnego

nieprzekraczalne linie zabudowy

obowigzujgca linia ksztaltowania elewacji ulicznej
z azurowym parterem (mozliwos¢ wycofania do 2m)

O O O O O cigg pieszy w terenach zieleni

e — e — e —— osie kompozycyijne

U/ zaakcentowanie osi w elewacjach

________ pasaze piesze w obrebie budynkéw

m podcienia towarzyszjce uslugowej funkeji parteru
MANZ N |

— pochylnie
gy ] | s
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UC1

UC /M2

UP

UCG

YAy

ZPU

KDD

KS1

KSP

KX1

KDW

wejscie do przejScia podziemnego

proponowane miejsca wjazdéw pod plyte

koncentracja funkeji ustugowych

koncentracja funkeji ushugowych z ograniczeniem wys.

obiektéw do II kond. z mozliwoscig wyniesienia fragmentéw
kubatury o dalsze II kondygnacje

koncentracja funkcji uslugowych z dopuszczeniem funkeji
mieszkalnej na wyzszych kondygnacjach

uslugi publiczne

uslugi komercyjne z gastronomis w parterze

zielent publiczna

pas zieleni urzgdzonej z mozliwoéciq zastapienia kubatury

w formie podcieni lub elewacji ksztaltowanej jako czesé
wystawowa

ulice dojazdowe

parkingi wielopoziomowe

parkingi pod plyta

ciggi pieszojezdne

ciagi piesze

ciggi piesze z mozliwoscig wykorzystania jako drogi
poZarowe

ulica wewngtrzna
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Funkcje terenéw

Oznaczenie |Nazwa

SR2 tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych

Warunki:

§35

1. Wyznacza sie ,tereny sportowo-rekreacyjne — SR2” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, z dopuszczeniem obiektéw
kubaturowych wytacznie w zakresie obstugi programu podstawowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwos¢ przebudowy, remontow i doinwestowania istniejacych urzadzen sportoworekreacyjnych,
2) realizacje nowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych na terenach niezagospodarowanych,
z uwzglednieniem rozdzielenia zespotdw urzadzen dla réznych grup wiekowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych wylgcznie zwigzanych z obstuga funkcji
podstawowej (szatnia, natrysk, szalet, wypozyczalnia sprzetu, i.t.p.),

2) w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ wygrodzenia czesci terenu lub jego catosci.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach SR2 nie moga naruszac¢
ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one potozone.

V) \tereny ustug komercyjnych

Warunki:

§32

1. Wyznacza sie ,tereny ustug komercyjnych — U” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego i inne ustugi komercyjne,

z mozliwoscia realizacji duzych obiektow handlowych (domy towarowe, pasaze

handlowe, koncentracje funkcji handlowo-ustugowej).

2. W ramach wyznaczonych terenéw U oznacza sie tereny Ua z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod ustugi komercyjne z mozliwos$cig realizacji mieszkan na
wyzszych kondygnacjach - do 30 % udziatu w programie oraz tereny Ub z

podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ustugi komercyjne bez mozliwosci realizacji
duzych obiektow handlowo-ustugowych / domy towarowe, pasaze handlowe ,

koncentracje funkcji handlowo-ustugowych/.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,

3) realizacje obiektow ustugowych z przeznaczeniem pod dziatalnos¢ komercyjna,

w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowej,

4) wysokos¢ realizowanych obiektéw dostosowang do charakteru i wysokosci otaczajgcej zabudowy.
4. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 i 2 dopuszcza sie realizacje obiektow technicznych
i ustug publicznych.

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie moga naruszac ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one potozone.

Funkcje stref

Oznaczenie ‘Nazwa
SRiK4 ‘Strefa rekultywaciji i kontynuacji tradyciji
Warunki:

§69

1. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspotistnienia
historycznych, tradycyjnych i wspétczesnych form zainwestowania ustanawia sie Strefe
Rekultywaciji i Kontynuacji Tradycji SRIK 4 (Podstawa prawna : Art. Art. 8ai 11.1
Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150)
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

1) Zasadnicze wartosci podlegajgce ochronie w granicach strefy stanowig:

a) historycznie wyksztalcony uktad drozny Alei Krasnickiej,

b) uksztaltowanie terenu, a zwlaszcza doliny i wagwozy stanowigce tradycyjne,
naturalne granice zainwestowania terenéw i wyznaczajace zespotly sasiedzkie

o odrebnych metrykach i charakterach zainwestowania,

¢) oraz inne obiekty o wartosciach débr kultury (miedzy innymi: kapliczki

i krzyze przydrozne, pomniki, itp.).
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2) Na obszarach potozonych w strefie dziataniami podstawowymi sg: integracja

i kreacja uktadéw przestrzennych z podkreslaniem tozsamosci krajobrazowej wyzej
wymienionych zespotéw sgsiedzkich oraz rekultywacja i rewaloryzacja wartosci

naturalnych i kulturowych zniszczonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej urbanizacji.
3) Na obszarach potozonych w strefie wymagane jest utrzymanie skali i charakteru
zabudowy w formie nie kolidujgcej z lokalng tradycja i z walorami krajobrazu —

w tym ograniczenie powstawania nieuzasadnionych dominant przestrzennych
(wysokosciowych lub/i kubaturowych).

2. W granicach strefy ustanawia sie Strefe Kontynuacji Tradycji KNT1 w granicach
wyznaczonych w rysunku planu, obejmujaca osiedla Mickiewicza, Stowackiego,

Piastowskie, wraz z dzielnica uniwersytecka w granicach wyznaczonych w rysunku planu.

1) w granicach strefy ochronie podlegaja zasadnicze formy i uktady zainwestowania
zwigzane ze zrealizowanymi autorskimi koncepcjami architektonicznoprzestrzennymi, co oznacza tez
zachowanie substancji architektonicznej okreslajacej

tozsamos$¢ powyzszych zespotow.

2) Dziataniami pozadanymi sg uzupetnienia istniejgcych uktadoéw kontynuujace

pierwotne zamysty autorskie i zapewniajgce prawidtowe relacje funkcjonalnoprzestrzenne elementow
zespotdw w relacji do nowych potrzeb.

3. Réwnolegle z regulacjami dla strefy SRiK4 obowigzujg w jej czesci ustalenia

dla Strefy ochrony krajobrazu otwartego EZ i Strefy ochrony dalekiego tta

panoramy Srédmiescia ET 2 — opisanychw § 69 § 70 .

Y2 \Strefa miejska

Warunki:

§72

Wyznacza sie ,strefe miejskg — Y 27, obejmujgca obszary o intensywnym stopniu
zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, 0 dominujgcych
funkcjach miastotwérczych — a wiec zespoty mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci
gospodarczej, wraz z infrastrukturg komunikacyjng i zespotami zieleni.

1. Dla strefy miejskiej ustala sie nastepujgce wymogi:

1) zabudowa powinna posiadaé charakter miejski i wielkomiejski, z preferencja dla
ksztattowania zespotéw zabudowy wielorodzinnej w formie kwartatéw zabudowy, z
ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonedo liniami rozgraniczajgcymi pod funkcje mieszkaniowa, warunkowane jest
opracowaniem koncepcji realizacyjnej, stanowiacej integralng czes¢ projektu
architektoniczno - budowlanego, uwzgledniajacej powigzania obszaru inwestycji z
terenami przylegtymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe i infrastrukturalne

z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacji,

2) na terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje ochrona funkcji mieszkaniowe;.
Mozliwosé wprowadzenia programéw ustugowych musi by¢ kazdorazowo uzasadnione
analiza wptywu przewidzianego do realizacji programu na prawidtowe funkcjonowanie
dziatek sgsiednich i wykazania braku kolizyjnosci, chyba ze ustalenia planu w czesci
graficznej zawierajg dyspozycje w tym zakresie,

3) na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystkich pozioméw oraz pod
realizacje programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonedo liniami rozgraniczajgcymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla catego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktéra okresli zasady
kompozycji przestrzennej oraz obstugi komunikacyjnej i technicznej z uwzglednieniem
podzialu na etapy realizacji,.

4) wysokos¢ realizowanych obiektdw dostosowac nalezy do wymogéw zawartych w
ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

5) male obiekty kubaturowe, uzupetniajgce zabudowe osiedla ( pawilony ustugowe, kioski,
garaze ) powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istniejgca zabudowa z
zapewnieniem obstugi komunikacyjnej wytacznie od istniejgcego uktadu ulicznego,

6) dla zabudowy mieszkaniowej - zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w
granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

7) dla obiektéw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m2
powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy

stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

8) dla terendéw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie czynne,

9) dla zbiorczych parkingdw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszgcej w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na

parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,
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10) dla obiektow o szczegdlnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamkniecia widokowe
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych) wtasciwy organ administracji samorzadowej moze
zazadac od inwestora spetnienia nastepujacych warunkow:

- sporzadzenia ekspertyzy wptywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ

administracji wtasciwy do ochrony dobr kultury,

- przedtozenia wkasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

- przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wytonienia przez sad

konkursowy koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do realizaciji,

2. W strefie miejskiej zakazuje sie:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych dostepu do
podstawowych systemow sieci miejskich, zaopatrzenia w elektryczno$¢, wode oraz
odbioru $ciekéw komunalnych,

2) wprowadzania dogeszczenh zabudowy zespotdw mieszkaniowych o ile nie moze by¢
spetniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,

3) degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istniejgcych zespotdéw zabudowy, w tym
obnizania warunkéw srodowiskowych zespotdw mieszkaniowych przez

wprowadzanie funkcji kolizyjnych, znaczgcg redukcje dostepu Swiatta stonecznego i
eliminacje zieleni przydomowej,

3. W strefie miejskiej zaleca sie:

1) renowacje i harmonijne uzupetnienia istniejgcej tkanki miejskiej, z dgzeniem do
porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejgcych zespotéw zabudowy;

2) modernizacje i uzupetnienia miejskiego uktadu komunikacyjnego z dbatoscig o
estetyke ciagéw komunikacyjnych i o ochrone zieleni przyulicznej,

3) ochrone i pielegnacje terenéw zielonych rekultywacje terenéw zdegradowanych
poprawe waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkow
ekologicznych Srodowiska zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania terenéw
aktywnosci gospodarczej,

4) zapewnienie prawidtowej obstugi infrastrukturalnej terenéw inwestowanych z
dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,

5) rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentéw strefy;

6) przeksztatcanie istniejacych duzych zespotéw garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoty garazy wielokondygnacyjnych,

7) dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspotistnienia r6znych funkciji.

Przepisy koncowe

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§80

1. Z dniem wejscia w zycie uchwaty tracg moc obowigzujgca miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego Lubelskiego Zespotu Miejskiego
zatwierdzony uchwatg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30
grudnia 1986r. z pozniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwatg Nr L/500/93 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 21 pazdziernika 1993r. dla obszaru, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 niniejszej uchwaty,

2) Miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Czuby” w
Lublinie, zatwierdzony zarzadzeniem Nr 21 Prezydenta Miasta Lublina z dnia 17 sierpnia 1976r.
3) Miejscowy plan szczegbtowy zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Weglin
Potudniowy” w Lublinie, zatwierdzony uchwata Nr Xl111/67/86 Miejskiej Rady

Narodowej w Lublinie z dnia 30 wrzesnia 1986r.,

4) Miejscowy plan szczeg6towy zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Stoneczna”
w Lublinie, zatwierdzony uchwatg Nr 148/441/73 Prezydium Miejskiej Rady

Narodowej w Lublinie z dnia 10 stycznia 1973 .

z wyjatkiem obszar6w oznaczonych na zatacznikach graficznych do uchwaty kolejno
numerami: 11/1 do 11/12. Dla tych obszaréw obowigzujg dotychczasowe ustalenia
planistyczne, procedura zwigzana z uchwaleniem wznowiona zostanie po zakonczeniu
postepowan odwotawczych przed NSA.

§81

Ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
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ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30%.

§82

Oryginat planu z matryca i dokumentacjg planu przechowywany jest w Urzedzie Miejskim w
Lublinie w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§83

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Lublina.

§84

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Lublinie
Helena Pietraszkiewicz

Zastrzezenia i uwagi:

Pozostate ustalenia obowigzujgce oraz informacyjne, zgodnie z oznaczeniami graficznymi uzytymi
w Uchwale nr 1688/LV/2002, w tekscie oraz rysunku planu. Tekst i rysunek planu stanowig integralng
catos¢. Wyrys z czesci graficznej Uchwaly dotyczacy przedmiotowej dziatki/ek stanowi zatgcznik nr 1 oraz
legenda z czesci graficznej Uchwaly (jezeli wystepuje) stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego wypisu
i Wyrysu.

Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z tekstem Uchwalty.

Niniejszy wypis i wyrys z planu miejscowego, jako wycigg z przepisOw gminnych, posiada wytgcznie
charakter informacyjny i umieszczono w nim ogolne dane o mozliwosci oraz zasadach inwestowania na
terenie wskazanym we wniosku. W procesie inwestycyjnym, badz obrotu nieruchomosciami - nalezy
bezwzglednie korzysta¢ z petnej uchwaly Rady Miasta Lublin, dostepnej na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej Miasta Lublin: https://bip.lublin.eu/

W rejonie wnioskowanego terenu obowigzujg plany miejscowe okreslone Uchwatami dostepnymi na:
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennegol/lista-planow-obowiazujacych-wg-dat-uchwalenia/ oraz https://geoportal.lublin.eu

W przypadku dziatek nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy ziozy¢
whniosek o wydanie zaswiadczenia dotyczacego terenu.

Zalgczniki:
1. Wyrys z czesci graficznej Uchwaty

Dokument wygenerowany automatycznie z systemu administrowanego przez Urzad Miasta Lublin.
Potwierdzenie oryginalnosci dokumentu :
Data: (piecze€ urzedu): Z up. PREZYDENTA

Lublin, 11.05.2026 . Miasta Lublin
; Kierownik Referatu

mgr Aneta Bukowska-Staniak
(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
Arbre Architektura Krajobrazu Sp. z 0. o. al. Krasnicka 127, 20-718 Lublin

Adnotacja o optacie skarbowej:

Pobrano optate skarbowa w wysokosci: 70 zt
(Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2142 ze zm.))

AC Numer dokumentu w Mdok: 343306/05/2026/W Strona 17 z 18



WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zatwierdzonego Uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miasta Lublin z dnia 26.09.2002 r.

skala: 1:2000
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GEOTECHNIKA

NEPELSKI CHYMOSZ SP.J.

PZW GEONEP GEOTECHNIKA NEPELSKI CHYMOSZ SP.J.
BPG ul. Wigilijna 4/1, 20-502 Lublin

Adres do korespondencji: Kontakt:

s ul. Gesia 3 lok. A0.7B, 20-719 Lublin 728 094 094

Wykonawesw Badar NIP: 946-265-52-72 domki@geonep.pl

Podtoza Gruntowego KRS: 0000580937 WWW.geonep.pl

DOKUMENTACJA BADAN PODLOZA

BUDOWA OGRODOW DESZCZOWYCH
ul. Roztocze dz. nr 84/4

Zleceniodawca:

Opracowanie:

Sprawdzit:

Numer opracowania:

Data opracowania:

ARBRE ARCHITEKTURA
KRAJOBRAZU Sp. z o. o.

al. Krasnicka 127
20-718 Lublin

mgr inz. Monika KRZYSIAK
upr. bud. LUB/0238/PWBKb/21

mgr inz. Kinga PYSZNIAK

dr inz. Krzysztof NEPELSKI
upr. bud. LUB/0373/PWBKb/15,
upr. geol. VII-1947, cert. PKG 0283
116.6/2026-DBP

Maj 2026

ZALACZNIKI

ZAk. 1. LOKALIZACIA PUNKTOW BADAWCZYCH
ZAk. 2. KARTY OTWOROW BADAWCZYCH

Niniejszy dokument stanowi autorskie opracowanie firmy GeoNep Geotechnika Nepelski Chymosz Sp.J.
i jest chroniony prawem autorskim zgodnie z ustawg z dnia 01.08.2000 (Dz.U. nr 80, poz. 904). Powielanie
lub udostepnianie opracowania lub jego czesci firmom lub osobom trzecim wymaga zgody GeoNep
Geotechnika Nepelski Chymosz Sp.J.




GeoNEP
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1. CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszej opinii jest okreslenie danych stuzacych ocenie mozliwosci
realizacji ogrodéw deszczowych na dziatce nr 84/4 w Lublinie. Badania
przeprowadzono na zlecenie ARBRE ARCHITEKTURA KRAJOBRAZU Sp. z o. o.
Opracowanie sporzgadzono w formie papierowej oraz w wersji elektronicznej, ktéra
pozostata rowniez w archiwum GEONEP.

2. PODSTAWA I ZAKRES OPRACOWANIA

» Uzgodnienia ze Zleceniodawca.

e Wyniki badan gruntu z odwiertéw badawczych.

 Normy obowigzujace:

[N1] PN-EN 1997-1 Eurokod 7 Projektowanie geotechniczne. Zasady ogodlne,

[N2] PN-EN 1997-2 Eurokod 7 Projektowanie geotechniczne. Rozpoznanie
i badanie podtoza gruntowego,

[N3] PN-EN ISO 14688 Badania geotechniczne - Oznaczanie, klasyfikowanie
gruntéw. Cz. I: Oznaczanie i opis. Cz. II: Zasady klasyfikowania.

» Normy polskie wycofane:

[N4] PN-B-02480 Grunty budowlane. Okreslenia, symbole, podziat i opis
gruntéw,

[N5] PN-B-04452 Geotechnika. Badania polowe,

[N6] PN-B-04481:1988 Grunty budowlane. Badania probek gruntu,

o Literatura:

[L1] Pisarczyk S. - Gruntoznawstwo Inzynierskie, PWN, Warszawa 2014.

[L2] Witun Z. - Zarys geotechniki, Wyd. KIL Warszawa 1987.

3. PRZEBIEG BADAN PODLOZA GRUNTOWEGO

Koncepcja, zakres i lokalizacja badan terenowych zostata ustalona ze
Zleceniodawca. Tyczenie punktow  badawczych oraz pomiar rzednych
wysokosciowych wykonano za pomocg geodezyjnego miernika GPS. Prace terenowe
wykonano w miesigcu maju 2026 r.

BADANIA POLOWE
W ramach prac polowych wykonano wiertnica mechaniczng 1 otwor
geotechniczny (110 o gtebokosciach 4,0 m p.p.t.. Podczas prac wiertniczych
wykonywano badania makroskopowe gruntéw. Po zakonczeniu wszystkich badan
wyrobisko zlikwidowano wydobytym urobkiem. Karte odwiertu przedstawiono w
ZAL. 2.

4. ANALIZA WARUNKOW GRUNTOWYCH

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PODLOZA GRUNTOWEGO

Na podstawie wykonanych badan i analiz stwierdzono, ze strefe
powierzchniowg tworzy nasyp o miazszosci ok. 0,8 m. Ponizej podfoze rodzime
buduja grunty spoiste w postaci pytow lessowych o konsystencji z pogranicza
twardej i zwartej. Spagu osaddéw pylastych nie osiggnieto.

WARUNKI WODNE

W trakcie prac wiertniczych wykonanych w maju 2026 r., do maksymalnej
gtebokosci 4,0 m p.p.t. nie stwierdzono wystepowania wody gruntowej.

Z map hydrogeologicznych wynika, ze woda gruntowa wystepuje w partiach
podfoza na rzednych w zakresie ok. 175,0+180,0 m n.p.m. (tj. ok. 45+50 m

Lublin, maj 2026 r.
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p.p.t.). Nie wyklucza sie mozliwosci okresowego stagnowania wdéd pochodzenia
opadowego i roztopowego na powierzchni terenu.

5. UWAGI

1. Podczas prac polowych stan gruntéw spoistych okreslono metodami
makroskopowymi.

2. Przedstawiony profil otworéw geotechnicznych odzwierciedla budowe podtoza
punktowo — w miejscu wykonania.

Opracowanie: Sprawdzit:
Mgr inz. Monika KRZYSIAK dr inz. Krzysztof NEPELSKI
upr. bud. LUB/0238/PWBKb/21 Upr. LUB/0373/PWBkb/15

Lublin, maj 2026 r.
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/ OZNACZENIA
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1 |Betula pendula brzoza brodawkowata 200 190 5 - | do adaptacji
\ 2 |Caragana arborescens karagana syberyska 140 | 29+27+26+25+23 4 - | do adaptacji
3 |Philadelphus coronarius  |jasminowiec wonny - - - 25 | doadaptacji
4 \Prunus avium wisnia ptasia 87 57+25 45 - do adaptacji
5 |Prunus domestica $liwa domowa 131 112 8 do adaptacji
6 |Quercus petraea dab bezzyputkowy 68 40 6 - do adaptacji
7 |Ribessp. porzeczka - - 16,9 | do adaptacji
8 |Salix babylonica wierzba babilofiska 126 94 - | do adaptacji
9 |Sambucus nigra bez czamy 82 69+22+19 do adaptacji
10 [Sambucus nigra bez czamy 88 35+31+31 10 - | do adaptacji
11 |Spiraea sp. tawuta - - - 476 | do adaptacji
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